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PREAMBULE

Le Programmelocalde f Q1 | @lHjest doté R Q dadrejuridique défini au seindes articles L
302-1 4L 302-4-1 du Codede la Constructioretdef Q1 | 0 (CEH)G A 2 y

RELATIOBUPLHAVEQ.E® DOCUMENTSADREEBTDISPOSITIE®CAUX

Une compatibilité nécessaireaveclesdocumentscadres
LePLHdoit prenden comptelesdispositions
A du SchémaRégionalR Q! Y Sy I 3d8 D& glapementDurableet RQ9 I e A (1 S
Territoires(SRADDE@E Normandieapprouvéle 02 Juillet2020,
A du Plan DépartementalR Q! Opodr 2eyLogementet f Q1 S 6 S NdBsP¥rSoynés
Défavorisée$PDALHP2017-2022
A du SchémaDépartementalR Q! O &R I a@lds Bénddu Voyage (SDAHG VU
Calvadogourla période20182024,
A du PlanClimatAir EnergieTerritorial(PCAETJu Bessirapprouvéen décembre2020

Le PLHdoit étre compatible avecles dispositionsdu Schémade CohérenceTerritoriale (SCoTHu
Bessin,approuvé en 2018 A défaut de compatibilité entre un PLHet un SCoT Jeurs dispositions
peuventétre harmoniséesiansle cadrede laprocéduredet QI MI2A16duBodedef QdzNDH I Y A &Y
ou la révisiondu SCoTet f Q[ LILINBudPLHfont2fyQ 2 & 2 8ah@uéte publique commune
organiséearle Présidendef Q 9chatgédu SCoT

[ QA Yy OduRISHFUEES documentset dispositifslocaux

La mise en dzdz& W& OpérationsProgramméesR Q! Y St Ad2 N (i A @FAH)dait tenir
compte des objectifs du PLH Deux OPAHsont en cours sur le territoire : une OPAHRU sur les
centresvillesde Bayeuxet Porten-BessirHuppain,et une OPAH« classique» de droit communsur
le restedu territoire.

Enfin,un PlanLocalR Q! ND | igtércdivhiinal (PLAUi)a été approuveé en janvier 2020 sur le
territoire de BayeuXntercom LePLHa Q A Y L3 &d8cNdhent

Le PLH,comprendun Diagnosticun DocumentR Q h NR& S yhdiuani lasBogriariosprospectifset
desorientationsstratégiquesqualitativeset un ProgrammeR Q! O Qui cdryeésponda la stratégie
opérationnellede la collectivitédéclinéeen fichesactionset territorialisée



PREAMBULE

Cadrage juridique

UNCONTEXTIEEGISLATRENFORCE

Le cadrelégislatifdu PLHa beaucoupévolué depuissacréation par la LoiR Q h NJ&A Spbuir la ¥Wike 2le/
1991.

Loi n°83-8 du 7 janvier 1983 dite « loi Defferre » relative a la répartition des compétencesentre les
collectivitésterritoriales

A CréationdesProgrammes.ocawde I'Habitat,a I'échellecommunale

A Uniqueobligationde contenu: définition desopérationsen faveurdespersonnesiéfavorisées

A LesPlansd'OccupatiordesSolsdoiventseulementprendrele PLHen considération

Loin°91-662du 13juillet 1991d'orientation pour la ville (LOV)

A Instrumentde la mise en dzdz@ 88 principesde mixité de I'habitat (obligationd'un quota de 20%de
logementssociauxmposéa certainescommunes)

A le documentdoit étre assortid'un programmed'actions;

A laloi encouragesonélaborationa I'‘échelleintercommunalepar desincitationsfinanciéres

Laloi n°99-586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et & la simplification de la coopération

communale(dite « loi Chevenement)

A le PLH devient une compétence obligatoire des communautés urbaines et des communautés
d'agglomérationet une compétenceoptionnellepour lescommunautésie communes

Loin°2000-1208du 13 décembre2000portant solidarité et renouvellementurbain (dite « loi SRU)
A le PLHdoit étre compatibleavecle Schémale CohérenceTerritoriale(SCOT)
A lesplanslocauxd'urbanisme(PLUkt lescartescommunalesioiventétre compatiblesavecle PLH

Loin°2004-809du 13 aolt 2004 portant libertés et responsabilitédocales

A laduréedu PLHestportéea 6 ans;

A il relevedésormaigie I'unique compétencedesEPC]J

A undispositifd'observationde I'habitat estobligatoirementmisen place;

A le documentdevientle supportde la délégationde gestiondesaidesa la pierre.

Loin°2006-872du 13juillet 2006 portant engagementnational pour le logement(dite « loi ENL»)

A élargissementies EPCkoumisa I'élaborationd'un PLHaux communautésde communescompétentes
en matiére d'habitat de plus de 50 000 habitantscomprenantau moins une communede plusde 15
00Ohabitants;

A renforcement du diagnosticpar un repérage des situations d'habitat indigne et des copropriétés
dégradées

Loin°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logementet la lutte contre I'exclusion(dite «

loi MoLLE»)

A les objectifs de production de logementsdoivent étre comptabiliséspar produit et territorialisés par
commune;

A le PLHdoit répondreauxbesoinsdespopulationsspécifiqueset notammentdesjeunes;

A il doit comporterun échéancieprévisionnede réalisationdeslogements;

A extensiond'obligationde mise en placed'un PLHaux communautésde communesde plus de 30 000
habitantsayantune communede plusde 10 000 habitants;

A intensificationdu droit de regardde I'EtatsurlesPLH



PREAMBULE

Cadrage juridique

A les demandesde modification du Préfet, dans le casde réservesou avis défavorablesdu comité
régionalde I'habitat et de I'hébergement(CRH)doivent obligatoirementétre prisesen compte, pour
guele PLHdevienneexécutoire,

A un bilantriennal d'applicationdoit &tre communiquépour avisau Préfet

Loin°2013-61 du 18janvier 2013dite « loi Duflot » relative a la mobilisation du foncier public en faveur

du logementet au renforcementdesobligationsde production de logementsocial

A modificationdef QI NSide I@1bi Solidaritéet Renouvellementrbains(SRUMuU 13 décembre2000
qui impose l'obligation pour certainescommunesd'avoir un seuil minimum de logementssociaux,
passantle 20 a 25%desrésidenceprincipales

A création R Q dzgblygation qualitative avec f QA y a (i tedsidilsinfingng et maxima pour les
logementsfinancésen PLAEt e PLSlanslescommunescomptantmoinsde 25%de logementslocatifs
sociaux Lapart deslogementsfinancésen PLShe peut étre supérieurea 30% deslogementslocatifs
sociawa produire et celledeslogementdinancésen PLAkSstau moinségalea 30%;

A créationR Q dagc8lérationdes modalitésde rattrapageen fixant une part du déficit du nombre de
logementslocatifs sociauxa créer. Cetobjectif de réalisationest porté a 33% pour la sixiemepériode
triennale (2017-2019, a 50% pour la septieme période triennale (20202022 et a 100% pour la
huitiéemepériodetriennale (20232025 ;

A majoration possibledu prélévementSRUen casde carenceR Q degrBmune(multiplication pouvant
allere dza Igidgéoisle montantdesprélévements)

A lacessiordu foncier publicpeut aller jusqu'ala gratuité pour desopérationsconsacréegxclusivement
alaproductionde logementssociaux

Loin°2014-366du 24 mars2014pour I'Accésau Logementet un UrbanismeRénové(ALUR)

A densification: suppressiorde la taille minimale desterrains, suppressiordu COSet assouplissement

desreglesde majoritésrequisespour la subdivisiordeslots en lotissement

arrét de l'artificialisationdessols;

lutte contrel'étalementurbain;

préservationdesespacesaturelset agricoles

transfertde lacompétenceplanlocald'urbanismeaf QA y § SN2 YYdzy | £ A4 S

obligationdansle cadredu PLHde faire un plan partenarialde gestionde lademandeet R QA y F 2 NXY |

desdemandeurset donnela possibilitéde mettre enplaceune CIL;

possibilité pour une commune ou un EPClcompétent en matiére R Q K | dlé\ diékeriun régime

RQI dzi 2 ptdaBbleduide déclarationde miseenlocation [ Q 2 6 8s&d®peimEttre R Q dparS

une meilleure connaissancelu parc locatif du territoire, et R Q | grrtNepossibilitéeR Q S T F &© (i dzS

contrdles ciblés de décencedes logementsmis en location et lutter contre les « marchandsde

sommeib» ;

A instauration R Q diigpositif R Q I dz{i 2 Nfkadabldadxargvaux qui conduiraienta la création de
plusieurslocaux & usageR Q K | 6 Adank inAn2méuble existant en ciblant des zonesR QK I 6 A (i
dégradéou susceptiblale voir le phénoménesedévelopper

I P >

>

Loin°20151776du 28 décembre2015relativeaf QI R | LdEila sGciét@ad vieillissement(volet 2)
A le PLHdoit prendre en compte les problématiquesterritorialesde f Q K I despérdorinesaigéesdans
lesoutilsde programmation

Laloi « Montagnell » du 28 décembre2016(notamment lesdispositionsdef QI NIBG1-@1 db CCH)
A [ Q2 o f Aadigheiude/convention avec les servicesde f Q 9surletlogement des travailleurs
saisonniergour toute communeclasséepar arrété préfectoralcomme « communetouristique » (au

sensdesarticlesL. 133-11, L. 13312, L. 134-3, L. 1344 et L. 151-3 du Codedu Tourisme) .



PREAMBULE

Cadrage juridique

Loin°2017-86du 27 janvier2017relativeat Q; Set aﬂa)Cﬂo&ennete

place les EPClcomme chef de file des pollthues en matiere R QI G (i NJe6 |dgériedtslatatifs
sociauxpourlesEPCtompétentsen matiereR Q K I @ ayankaiimoinsun QPVsurleur territoire) ;
élaboration R Q dzZdBvention Intercommunale R Q! { (i NX@AJzjuih geyhat R Q | LILJfe& |j dzS
orientationsdéfiniesenmatiereR Q I G (i NRaCldéfhnig:y &

desobjectifsde mixité socialeet R Q S |j dehtfe essdtiBursaaf Q S Ok Brfitdirs,

un objectifquantifieR Q I (i (i NleSdnahdyfsautresque ceuxsousle seuilde basrevenusdans
lesquartiersprioritairesde la politique de la ville,

un taux minimal desattributions annuelles suiviesde bauxsignésde logementssituésen dehorsdes
quartiersprioritairesde la politique de la ville,

un objectifquantifieR Q I (i ( NBixpuhticsprdrifairesat Q S y adesréservataires

une modification des critéres pour définir les communesot & QI LILIE fadx digS20% et les
communesexemptéeslansle cadrede laloi SRU

renforcementdu volet foncier des PLHavecune analysede f Q 2 fériEi&d&et de son utilisation, la
mise en place R Q dihservatoiredu foncierat Q S Odu SIEH{d&s actionsa mener en matiére de
politiquefonciére

> > > I>>» > I

L0| ELANdu 24 novembre2018portant Evolutiondu Logement, de 'Aménagementet du Numérique
SimplifielesprocéduresR QI YSY I ASY Sy i

CréelesOpérationgde RevitalisatiordesTerritoires(ORT)

Imposeune part (20%) de logementsévolutifsdansle neuf;

Amplifiela dynamiquede vente HLM-Encadrda locationtouristique meublée;

Réaffirmef QS E LIS NAI¥ Sy iy G IA @ayBywts v

Facilitela mobilité dansle parcHLM;

Obligele regroupemendesorganismesiLMde moinsde 12 000logements

I D D D

Laloi n°2021-1104du 22 juillet 2021 portant lutte contre le déréglementclimatique et renforcement
delarésilience

A rénoverlesbatiments;

A diminuerlaconsommatiorRQSYy SNHA S

A lutter contref QI NIi A TdeSdiskrfadaptanifedr@glésR QdzND I,y A & Y S

A lutter contref QI NIi A Fdeddispduriafrbtéctiogdgsécosystémes

A adapterlesterritoires auxeffets du déréglementlimatique

Laloi n° 2022217 du 21 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation et portant

diversesmesuresde simplificationdef QI @ubhqggeyocale (dite « loi 3DS»)

A pérennisele dispositifde f Q| NoB de @foiSSRUde 20 ou 25 % de logementssociauxet adapte
f QI LILJdeladoi parie 2oyitrat de mixité sociale;

A prolongef QS E LIS NAsYS g8 y O\ BegBy¥r§ v (i

A facilite le traitement desbiensen état R Q I 0 I jaRifasfeet def QI Ol dig\biensSaksingitre
par une réduction des délais,en casR Q h detgtandesopérationsR Q dzND I dé guarieSs Be la
politiquede laville et de zonerurale;

A coordonnele développementde f Q K | ibchudifét def QI R I Id#s logerhehtgau vieillissement
confiéaudépartementet développemente cet habitatinclusifdansle parcsocial



PREAMBULE

Cadrage complémentaire du SCOT etRILUI

SCHEMAECOHERENUERRITORIADEBESSIN

Le SCOTdu Bessin,approuvé en 2018 fixe des objectifs quantitatifs et qualitatifs de production de
logementspour le territoire du Bessira horizon2037avec:
A une ambition démographiquepermettant R Q I i (i 1000 RakiFantsen 2037af QS OdauS f f
Bessin,
A desbesoinsen logementsidentifiés :
A 8 360résidencesprincipalessupplémentaires(8 360 nouveauxménagesgen particulier
lesjeunesfamillesavecenfants,pour stabilisede nombrede moinsde 20 ans)
A 1 280résidencessecondairesupplémentaires
A Soitun total de 9 640logementsnouveauxa construire

Ceschoixambitieuxreposentsur:
A le déploiementR Q deffrER Q K | éntlifedtidhdesfamilles,
Af Q2 NHI K ® doffid desefviceset R QS |j dzA Ld8 pf&iyhiteé Sur toutes les parties du
territoire,
A lamiseenvaleurdesatoutset ressourceslu territoire pour développerf Q S Yidcil 2 A

Surle territoire de Bayeuxintercom,les objectifs

de développementdéfinis par le SCoTdu Bessin CC de Bayeux
sontlessuivants: ntercom
A lacréationR Q S y @ a6RIBg¢Ements .
sur Bayeux Intercom entre 2019 et Niveau d'amature urbaine 368 bogements
2037, Péle principal 37%
< - s Communes associées au pdle principal 28%
A un minimum c_ig 12% des quementsa Poles secondaires
créerendensificationurbaine, Communes associées au pdle secondaire
A un maximum de 13% de résidences Péles relais 11%
secondaires, Communes associées au pdle relals
A la définition R Q dzgbjectif de Pdles de proximité
mobilisation du parc vacant, intégré f:::"‘“““ "ﬁ“‘" pOie de prosimbte —
N ~ munes ru
_au pf;\r_cg'creer, - . dont communes rurales littorales 7%
A la définition par le PLUIR Q diyectif dont communes rurales aire urbaine de Caen 8%

de création de logementsau service Tt 1004

de f QS| dz/sdcialo & une

répartition cohérenteavect QI NI | i dzNB Extrait du DOO du SCOT du Bessin
territoriale du territoire.

SurBayeuxintercom,le SCOTPrévoit la création
de 200 logements en moyenne par an entre
2019et 2037.



CADRAGE JURIDIQUE

Cadrage complémentaire du SCOT etRILUI

PLANLOCABG Q! w. ! BNTERCOMMUNAPLUI)

Le PLUi,approuvéen janvier 2020, déclineles orientationsdu SCoTLe projet de développementexprimé
dansle PADDmet en avant une nouvelle organisationde I'habitat au sein de I'espacecommunautaireet

porte égalementl'ambition de définir de nouveauxéquilibrespour la politique du logementaf QS Oda St f
territoire ahorizon2035

Ledocumentfixe de grandesambitionsen matiére:

A démographiqueavec35 000 habitants attendus en 2035 (soit 5000 habitantsen 15 ans¢ 330 habitants
supplémentairepar an) et untauxde croissancele 1 %par an,

A de maitrise de laconsommationR Q S & &dkcO S
A au moins 20 % des logementsa créer correspondraa la mobilisation de fonciers au sein des
zonesU ou aurecyclageade fonciers
A Au moins 5 % des logementsa créer correspondraa la remise sur le marché de logements
vacants
A unepolarisationdef Q dzNXD | ghfodctiofide® ¢ NIYurbéirzii®Ecles?2 / 3 deslogements
acréersurf QF 33 20¢Bahuxi A 2 Y

A dediversificationdef Q2:F ¥ NB

A en termes de typologies a développer : une diversification entre logements individuels,
intermédiairesou collectifs,et pour le logementindividuelune diversificationen matiére de taille
delots/ logements

A entermesde gammeet de prix & proposer: un équilibre a trouver entre leslogementsdestinés
aux meénagesactifs du territoire et ceux destinés aux touristes ou retraités arrivant sur le
territoire. A Bayeux,celadoit conduirea la remisesur le marchéde la résidenceprincipaledes
logementsvacantsou affectésautourisme



PLH Bayeux Intercom

Une dynamique démographique limitee et
des profils en mutation




Un territoire compose de communes a

dominanterurale avecune ville-centre, Bayeux

Population municipale 2019 au 1er janvier 2019

PLH de Bayeux Intercom

[ Limites d'EPCI

Limites communales

Part de la population
municipale (2019)

0-1%

1-5%
Hl5-10%
I 10 - 46 (Bayeux 43%)
Nombre d'habitants

12682

( ‘ 9545
~ - 1000

P 500

<

Population PLH Bayeux Intercom : 29715

Réalisation : MERCAT - Mars 2022 MEHC/AT

Sources : Admin Express 2020. Populations légales INSEE au lerjanvier 2019

Au nord-ouestdu départementdu Calvadosla Communautéde communesde Bayeuxintercomest
composéede 36 communeset compte 29 715 habitants (source : population municipale ¢
populationsiégales2019.

[ QA Yy ( SN 2srsvudmeh goditiinR Q A Y (i éditheies a@g®mérationsle Caenet de Saint

L6, toutes deuxlocaliséesa moinsde 35 km. Leterritoire estun lieu de destinationpriséat Q SOK St f ¢
de la Normandie, accessibledepuis les axes de circulation ParisCherbourg Les plages du
débarquement sur le littoral comme les paysagesde bocage de f QI Nabiygs SoN@ent a

f QA Yy (SN en¥idedni€tefritorial§forte.

Bayeuxintercom se caractérisepar un territoire a dominante rurale, avecune armature urbaine

reposantsur:

- laville-centre de Bayeux(12 682 habitante.s), soit 43%de la populationdu territoire de Bayeux
Intercom,

- le pole relais de Port-en-BessinHuppain (1 938 habitante.s) soit 7% de la population du
territoire BayeuxXntercom,

- des communes au profil plus rural (15 095 habitante.s), soit 50% de la population
intercommunale
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Une croissance demographique modéré

depuis 1968

Evolution en base 100 de la population municipale entre 1968 et 2018
Source : INSEE RP 2018

170

5 134

114

100 100
o8 < 91
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
~-Bayeux Intercom  -#-Bayeux  -®-Port-en-Bessin-Huppain  -&Autres communes du territoire Calvados

Leterritoire de Bayeuxintercoma été marquéparune Af QS Oiftré-€omBunautaire Bayeuxprésente un
croissancedémographiquenotable 2 dza ljadfit des taux de croissancenettement déficitaire (-1,3%par an
années199Q sousf QA Y Liizidévéldbpeémentde entre 2013 et 2018, grevant ainsi la moyenne
f QS Yduic plus particulierementf QA Y LI Hu (irteicdnnyinale La ville-centre enregistre une perte

siégedu CréditLyonnaiglanslesannéesl 9701980

Depuislesannées1990 f Q S @ 2dérdairappiglede
BayeuxIntercom est irréguliére La derniére période
intercensitaire est marquée par une légére déprise

de présde 870habitantsentre 2013et 2018

La commune de Porten-BessinHuppain perd
égalementdes habitants et ce, de maniére continue
depuisles années1980 (- 390 habitantsentre 1980et
2018

démographique(-0,1%par an entre 2013et 2018).

Cette dynamique & QA y @dddNJAurie tendance A f QA y @S Bdin@unes périurbaines et rurales
générale de trés faible croissancea f QS O KS fehr&gistrentun taux de croissanceexcédentaire(+ 1%
départementdu Calvadog+0,1%par an) paranentre 2013et 2018.

Cette dynamique met en évidencele phénomenede
périurbanisationaft Q dzdzdf MJerritoire de Bayeux
Intercom.

Evolution du taux de croissance démographique depuis 1968
Source : INSEE RP 2018

2,3%

1,5%

1,0% 1,0%

0,6% ,6% 9 0,5%
o 0,5% 4% 0,.4% 9%

N e n b _ b
AL == |

' = ||

-0,17 L . -0,1% I

-0,1%
0 3% R -0,4%
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6%
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De 1968 a 1975 De 1975a 1982 De 1982 a 1990 De 1990 a 1999

,6%

-0,8% -0,9%

-1,3%
De 1999 & 2008 De 2008 a 2013 De 2013 & 2018

H Bayeux Intercom H Bayeux B Port-en-Bessin-Huppain H Autres communes du territoire Calvados



Une attractivité du territoire contrastée

PLH de Bayeux Intercom

2008-2013

0 5 km
—

Evolution annuelle de la population entre 2008 et 2018

[ Limitesd'EPCI

Limites communales
Evolution de la population par an
Il Moinsde-0,5%
De-05a0%

De0a0,5%

=
Bl De0531%
Ml Plusdel1%

2013-2018

2 MERC/AT]

Une déprise démographique qui gagne de nombreuses

communes sur la période récente

Mot de I'évolution démographiq

Source : INSEE RP 2018

entre 2013 et 2018

1,01%

0,04%

-0,13%

-0,56%

-1,29%

Bayeux Intercom Bayeux Port-en-Bessin-Huppain  Autres communes du

territoire

¥ Taux de croissance annvel... m ... lié au solde naturel

u ... lié au solde migratoire

Lesmoteursdef QS @ 2dérdpigraphigle
[ QS @ 2detzpopBayionestle résultatde deuxcomposantes

- Lesoldenaturel, différenceentre le nombrede naissancegt

le nombrededéces

Lesoldemigratoire, différenceentrele nombrede personnes
entréessurle territoire et le nombrede personnegjui ensont
partiesau coursR Q dagfriSdedonnée

Entre 2008 et 2013 Bayeuxet sacouronnegagnentdes
habitants avec une croissance démographique
supérieurea 1%/an. Néanmoinscertainescommunesdu
littoral (Nord-Ouest)et quelqguescommunesde la frange
EstsontcaractériséeparuneperteRQK I 6.A G I y i

Entre 2013 et 2018 les situations sont différentes. La
déprise démographiqueest marquée sur Bayeux(-1,3%
par an) a coupler avec un solde naturel négatif et un
départ des ménages.et dans une moindre mesure sur
Port-en-BessinHuppain (-0,6%an) caractérisé
par un soldemigratoireat QS |j defiuh golleBiurel
négatif

Seules les communes périurbaines et rurales
enregistrentun taux de croissanceannuel positif (+1%
par an), en lien avecdes soldesnaturels et migratoires
positifs mais cachent des disparités territoriales. En
effet, certaines communesrurales ont une évolution
négativede la populationpouvantétre liéesa descreux
dans la dynamique de projet. 5 Q| dzidiBdnes
situéessur la frange SudcontinuentR Q s ditidd@iveset
illustrent le phénoménede périurbanisationa Q 2 LJS |
surle territoire.

Depuis 2018 une croissance démographique est
observée sur une majorité de communes en lien
notamment avec la réalisation de lotissements
Exceptiorfaite pour quelquescommunes(BayeuxPort
en-BessirHuppain ou ArromanchedesBains) qui
continuentde perdredeshabitants

12



Une attractivité du territoire contrastée

Evolution annuelle de la population liée au solde migratoire entre 2008 et 2018
PLH de Bayeux Intercom

2008-2013 [ Limites d'EPCI

Limites communales

Evolution de la population liée au
solde migratoire par an

Il Moinsde-0,5%
De-05a0%
De0a0,5%

Bl De0531%
Bl Plusde1%

2013-2018

Réali MERCAT - J 2022
0 £ km éalisation: | anvie 2022 MEHC/A\T

Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 20

Une installation de populations nouvelles en diminution

Entre 2008 et 2013 les communesde la premiére Entre 2013 et 2018 certaines communes
couronnebayeusainesont attractivesen témoignent localiséesa f Q S E (iSNdsdiY rritoire, sur la
lessoldesmigratoiresnettement positifs,notamment frange littorale continuent de perdre en
sur les communesde Ellon (+4,2% /an), Esquaysur- attractivité. Bayeux enregistre également un
Seulleg+6,3%/an), Monceauxen-Bessin+3%/an) ou soldemigratoiredéficitairede -0,84% an.
SaintLoupHors (+6%/an). Laville-centre de Bayeux
est également attractive avec un solde migratoire Néanmoins, R Q | dzédNiBidnes plus rurales
positif (+0,7%/an). situéespour une majorité R Q S \éliedibSudde
Bayeux sont attractives aupres des ménages
Lescommunessituéessur la frange littorale Nord- primoaccédantsn lien notammentavecdes prix

Ouest, af QS E (i DuBeYaX (QDodt baractérisées def QA Y'Y d festentPINg accessiblesjue
par un solde migratoire négatif ou a f Q S |j dak f AsarPBartie nord duterritoire.

f QA Yde3dXoayeMondaye (-0,6%/an), Porten-

BessirHuppain (-0,7%/an), Longuessur-Mer (-1,5%

/an) ou Commeg-2,1%paran).
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Une attractivité du territoire contrastée

Evolution annuelle de la population liée au solde naturel entre 2008 et 2018

PLH de Bayeux Intercom

2008-2013 [J Limitesd'EPCI

Limites communales

Evolution de la population liée au
solde naturel par an

Moins de -0,5 %
De-0,5a0%
De03a0,5%
De05a1%

Plus de 1 %

0 5 km Réalisation: MERCAT - Janvier2022 - NJEFRC /AT

Sources : Admin Express 2020 - INSEERP 2018

Ly NBy2dz@8StfSYSylG yIFGdz2NBf RS € LIRLIz | GA2Yy |jd
Le solde naturel & Q Scansidérablement réduit
) o depuis les années 1970 { Qpafticipait a une
Evolution du solde naturel sur le territoire de Bayeux . . ~ .
. croissancenette de la population2 dza ljadizfddes
intercom entre 1978 et 2018 B N
Source - INSEE RP 2018 années 1990 le rdle du solde naturel dans la
croissancedémographiquea Q $iéttément réduit
depuis les années200Q pour finalement devenir
déficitaire surla derniére période intercensitaire
Laforte tendanceau vieillissementlaisseentrevoir
pour les années a venir une baisse du solde
naturel.

Entre 2008 et 2013 le solde naturel était déja
négatif sur les communes structurantes du
territoire (Bayeux, Port-en-BessirHuppain, Saint
Vigorle-Grand),certainescommunesde la frange
Est (Tracysur-Mer, Arromanchedes-Bains, Saint
Cbmede-Fresnéetc.) Esquaysur-SeullesVauxsur-
Seulles etc.). Cette tendance se poursuit sur la
période récente Af QA vy @ & RE#S& Sud du
territoire est marqué par un solde naturel
excédentaire avec des taux particulierement
importants  sur  Cottun (+1,3%/an), Cussy

1968-  1975-  1982-  1990-  1999- 2008 - o173 - ,
1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 (+1,4%/an), ou CondésurSeulles(+1,3%/an). Des
chiffres a relativiser toutefois comptetenu des
B Naoissances Bl Décés == Solde naturel faiblesvolume&oncernés
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Une attractivité du territoire contrastée

CU CaeHa-Mer CC IsigyOmaha Intercom Reste du département du Calvados

Les entrants Les entrants P——
A 26% de 20-25 ans ; Les entrants
; Les sortants A 12% de 50:55ans ; 11% Les sortants @ A 26% de 25-30 ans
23%de 2530ans | A 2006 de 203 25ans de 1015ans, 10% de 25 | A 19% de 250 30ans; A LThde 2025 ans et 11% | 4 ¢ rohde ménages de 1
A 61% de ménages de 13| & gno5 de ménages de 1 § 30ans 15% de 20-25ans & SOEES N
2 2 A 52% de ménages de 122| A 32% de ménages de 3 GRCSICL S gt e | 0 e
A38% déempl o Pers . o 9 ° 9 pers ; 49% de ménagesde | A 21 % doempl oy ®s
de professions A 28% sont des employés FE Gl IR0 G STass ali < BELS) 344 pers 19% de retraités
OIS 56% soinstall A31% déemploy A59% déouvri|er o i
intermédiaires ; 12% de ; A34% ddemploy@A37% sdinstallen
o ' locatif privé déouvrier A 519% accedenta la ions i sdiai o
retraités p A38% soinstal o professions intermediaires & locatif privé et 29%
A58% soinsta locatif privé et 30% propriete A déouvriers accédent a la propriété
SN o - )
locatif prive et 26% accédent a la propriété 55% soéinstall atif
accedent a la propriété privé
Personnes étant restées au sein de Bayeux intercom entre
et 2018
’ 28 079 personnes
Région llede-France Reste de la Région Normandie Reste de la France
Les entrants
: Les sortants Les entrants
" g A L1% de 2025 ans; 10% | 4 1995 de 20 25ans, A 16% de 20.25 ans et 10 Les sortants
A 12% ss gr&t:éms A 16°A: S 20'6 2oans 1; U asbde 19% de 15-20ans , 12% de 30-35ans A 21% de 208 25ans
JoCe 5255 ans E0h 2 s e 4.8 A ans entre 3035ans A 38% de ménagesde 4 | A 59% de ménages de 1
A 60 % de ménages de 1 2 pers 24% de ménages de 6 A 70% de ménages de 1 & pers; 38% de ménages a2 pers
2 pers A 45% de cadres et 21% pers ou + ; 22% de D Ge1a2 Vg A 29% de professions
AZS%Qecadres ddempl 9y®s ménagesdtflpers A21% doempl oy®s: | A 26% d6empl o} ®sntermédiaids %t 22%
supérieurs et23%de | A 34% so6install {A36% doempl o A ~
s K 8 . de cadres et 12% de professions déempl oy ®s
retraités locatif social et 29% de professions dBoUYEl & S o A 50 % . : II
A 72% accédent & la séinstallen intermédiaires ; A43% sdinstallen| Aa7% <6insta |qoﬂét‘f0|q\s,éOI|nes i en
o o - i
propriété locatif privé A I5 Szc' S0 tl 190/5 dt a locatif social et 16% locatif privé et 33% P
ocalll prive et 1750ans | - 5-cagent a la propriété accédent a la propriété
le parc social

Source : Données MIGCOM 20

Ensemble des entrantsl:441 personnesdont 81 personnes X . A . .
Ensemble des sortantsl 378 personne® K2 NBE LISNAZ2Yyy Sa LI NIy

» LINEGSYlyid RS fQSGN} y3aSND
Des départs sur des territoires limitrophes, un territoire attractif pour des ménages extérieurs au
Département

Bayeux Intercom est également caractérisé par un
nombre de départs plus important que le nombre
RQI NNaheBlg 8GR Q L a0mAhA & es ménages
qui quittent le territoire pour la CCont davantageun
profil familial, aux revenusplus limités (32%sontdes
ménagesie 3 personnest 5% sontdesouvriers)

[ QF Yy I & érigie ¢ destination » des flux
résidentiels permet R Q I LILJdeN BISndits de
compréhension aux stratégies résidentielles des
ménages locaux une année avant leur
recensement

Entre 2017 et 2018 Bayeux Intercom enregistre
1441 installationsde ménagessur son territoire et
1378 départs Ainsi, Bayeux Intercom est un
territoire relativement attractif avec un solde
migratoire de + 62 personnes

Deplus,le territoire estégalementattractif auprés de

ménages actifs et pré-retraités (23% des ménages
sont a la retraites et 12% ont entre 50 et 55 ans)

majoritairement originaires de région parisienne au

pouvoir R Q | Gékevé{9% des entrants sur Bayeux
Intercom sont originaires R Q-HekF&nce, 23% sont
descadres) Cesménagessont attirés par le cadrede

vie de qualité et lespriximmobiliersplusattractifs.

Lagrandemajorité desflux résidentielsse font avec
les intercommunalités  limitrophes plus
particulierementavec la Communautéurbaine de

Caenla-Mer et Isigny-Omahalntercom. o .
Migrations résidentielles

Cette base de données, issue du recensementde f QL b
permet de connaitre les flux résidentiels (provenance,
destination, taille du ménage,age, compositionfamiliale) des
ménagesvenantd Q A y &L un ferfritGind ket ceuxle quittant.

Lesmigrationsrésidentiellesportent sur:

Le pble métropolitain et universitaire de Caenla-
Mer draine notamment des jeunes de Bayeux
Intercom en &ge de réaliser leurs études
supérieures 26% des ménages originaires de
Bayeuxintercom, & Q A y & sutld GUHe/Qaenla-
Mer ont entre 20 et 25anset 60%sontdesménages

- Lelieu derésidencedesménagesun anauparavant,
dela?2personnes

- LapopulationagéeR Q dnbu plus




Une attractivité du territoire contrastée

Solde migratoire selon I'dge - Bayeux intercom UN€ année auparavant
Source : Données MIGCOM 2017

Des difficultés des jeunes familles et prinlD OS Rl yiia t &aQAya&|il £t SNJ adzNJ £ S GSNNR G2

[
»

186 Départ des jeunes pour la réalisation des études supérieurs

105
107 92

69

60
41 41 40
18
& o1 i
|| - 1
12
-30 31 29

A7 -44
53 -53
65 -58

Arrivée des familles
constituées (avec enfant) ou
ménages en fin de carriére

Territoire peu attractif pour les
séniors et ménages trés agés

131 135

236 o

Oca4d4ans5a@ans 10al4 15a19 20a24 25029 30a34 35a39 40a44 45049 50a54 55a59 60aé4 65a6%9 70a74 75a79 80a 84 85ans et
ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans plus

M Entrants M Sortant M Solde migratoire

, 8 A1 AdrigitéZdestination» desflux résidentielpermetA 6 A b Bles@lénkrdsde compréhensioauxstratégiesésidentiellesles
ménagedocauxuneannéeavantleurrecensement

Une attractivité visa-vis des 3560 ans, des départs des jeundécohabitantset jeunes actifs

[ QI v ldds ®u rBigratoires selon la tranche R Q Nd8s$ersonnesen mobilité permet de mettre en
évidenceplusieursphénoménes

- Un départ des jeunes (1529 ans) en age de - Desarrivéesde familles déja constituées(35
réaliser leurs études et R Q2 6 UeSrypleMikr 49 ans, avec des enfants de 5 a 14 ans) et
emploi, des jeunes qui se rapprocheront des actifsenfin de carriere,attirés par un cadrede
territoires économiquementplus dynamiquesqui vie plus agréable et des logements plus
concentrent les  équipements  scolaires adaptés a la poursuite de leur parcours
structurants(universitésgcolesetc.), résidentiel(profil de secondoaccédants)

- Des primo-accédants et jeunes familles qui - Unterritoire moinsattractif pour lesretraités
rencontrent également des difficultés pour et ménagestres agés (rapprochementdes
& QA y asut ke ftefridire. Bayeux Intercom services et équipements présents dans les
enregistre un solde migratoire déficitaire sur la grandesagglomérationsnotamment sur Caen
tranche R Q N(Z584ans),du fait des prix affichés /  intégration dans des structures
supérieursa leur budget, ROKSOSNHEHSYSyYyGo

[XJ
Retoursdesélus pe M eq
= — N

A Undépart de jeunes/ jeunescouplespour certainescommunesen raison R Q dpjfr€ en logementinsuffisante |
et a desprix qui sontbiensupérieursa la capacitéde cesménages |

A Desacquéreursaux profils variés: |
A Desprimo-accédants/ jeunescouplesqui & Q 2 N &g deSpyojets de constructionneuvedansles
lotissementypetitesparcellesie 400m2) |

A Desménagesentre 35 et 45 anset despré-retraités, au budgetplusconséquentjui vontinvestir(pour soi |

ou pour delalocation) |

A Desménagesparisiensau fort pouvoirR QI OK I |



Des menages de plus en plus petits

Une frange Sud au profil plus familial

Taille moyenne des ménages

PLH de Bayeux Intercom

Por-en-Bessi
r'!uf;‘painm

Commes

L

V' Gy

Vaucelles|

Barbeville

.

[ Limites d'EPCI
Limites communales
Nombre de personnes par ménage
o — en 2018
Annnmf‘lgeylﬁ
Longues-sur-Mer T e Moins de 2
Saint-Come. e :
nf-Come:d De2a25
Bl De2533
[MagnyZen Bessin|
Vaux:sur-Aure Il Plusde3
Sommervieu
SintVgorfe © MKEJ = "%
Bayeux o)
Esquay-sur-Seulles
Vaux-sur-Seulles
Conde:sur:Seulles 2
Chouain
Réalisation : MERCAT - Septembre 2021 /
Sources : Admin Express 2020 - INSEERP 2018 MERC m_

Avec une taille moyenne des
ménages de 2,10 personnes en
2018 BayeuxIntercom présenteun
profil peu familial.

La ville-centre, les communes de
Port-en-BessirHuppain et
Arromanches lesBains présentent
également un profil peu familial
(moinsde 2 personnes ménage),a
mettre en relation avec un poids
plus important de ménages
unipersonnels, le profil  plus
vieillissantde la population et une
offre en logements inadaptée aux
besoinsdesménages

Les communes situées au sud de
Bayeuxont un profil plus familial
(plus de 2,5 personnes/ ménage),
en lien avec f QI NIERf&HIS
avec jeunes enfants et un solde
naturel positif.

Une baisse généraliséede la taille moyenne des ménagesest
observéesur Bayeuxintercom et se traduit par le passageR Q dzy” S
taille moyennede 2,25 en 2008a 2,10 personnespar ménageen

2018

Sur la période récente, le desserrement des ménagesd QS a
accéléré (-0.8 %an) et est plus important lj dzQftQS OK S ¢
départementale (-0,7%an). Ce phénoméne engendre une
augmentationdu nombre de ménageset un accroissementdes
besoinsenlogements(110/ anentre 2013et 2018.

A noter que le rythme de desserrementdes ménages est
particulierement rapide sur la commune de Bayeux (-1,2%),
grevant la moyenneintercommunaleet traduit la mutation des
profilsde populationaccueillissurlaville centre.

Evolution de la taille moyenne des ménages depuis 2008
Source : INSEE RP 2018

m2008 m2013

m2018

225 549

Bayeux Intercom Calvados

Port-en-Bessin-Huppain Autres communes du
territoire



Un phénomene de vieillissement marqué

sur les poles structurants du territoire

4| Indice de jeunesse

PLH de Bayeux Intercom

[J Limitesd'EPCI
Limites communales
Porn-Besin oy Indice de jeunesse en 2018
Commes [anvicud Arongrches-es Moins de 0,6
Longues-sur-Mer ains
gacy-sur-Mer De0631
Sam}fgwée-d el
[ elal,
Il Plusdei,2

Vaux-sur-Aure

K“’
/ Lwssy) Vaucelles]

Barbeville

N

Esquay-sur-Seulles

Vaux:sur-Seulles

Juaye-Mondaye:

0 5 km

Indicede jeunesse rapport entrelesmoinsde 20anset les60anset plus

Le territoire de Bayeux Intercom présente un A tf QS OHW fertitGire, les communes de
profil vieillissant en témoignent les constats Bayeux et Port-en-BessinHuppain sont
suivants: particulierement marquéespar ce phénomene
- Un faible indice de jeunesse(0,65), en baisse de vieillissementde la population (sur cesdeux
par rapport & 2013 (0,79) et inférieur a la communes,37% de la population a 60 et plus),
moyennedu Département(0,86), avec une part de ménages unipersonnels
- Une haussede la part des seniors (33% en nettement supérieure a la moyenne
2018 soit 9 980 personnes,contre 29% en intercommunale(respectivemenb50% et 43% de
2013 ¢ en paralléle, 30% de la population a ménages composés R Q dzyp8rsonne) Ce
moins de 30 ans (9 050 jeunes),une part en vieillissementpeut étre corréléala présencede
baissepar rapport & 2013(33%), et inférieurea structure RQ K S 0 S N8 pessghilesagées
la moyennedépartementalg(35%), sur les poles structurants du territoire (6 des9
- Une hausse de la part des ménages structures sont concentréessur Bayeuxet Port-
unipersonnels (38% en 2018 contre 34% en en-BessirHuppain)
2013, une valeur proche de la moyenne
départementalg(37%)? Af QA y BsSovdnBnEspériurbaineset rurales

moins marquéespar ce phénoméne,comptent
29% RQKI 0 Adel $0i &t plus, leur
développementayant été porté parf QA y & i |
de famille avecenfant(s) Eneffet, en moyenne,
les couples avec enfants et les familles
monoparentalesreprésentent40% desmeénages
surle restedescommunesdu territoire .
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Un profil peu familial en lien avec le

vieillissement de la population

Evolution de I'indice de jeunesse
Source : INSEE RP 2018

Bayeux Intercom Bayeux Port-en-Bessin-Huppain Autres communes du Calvados
territoire

¥ Indice de jeunesse en 2013 ¥ Indice de jeunesse en 2018

Répartition des ménages selon leur composition familiale
Source : INSEE RP 2018

Bayeux Intercom

Bayeux

Port-en-Bessin-
Huppain

Autres communes
du territoire

Calvados
B Personnes seules ® Autres ménages sans famille ® Couples sans enfant
u Couples avec enfants B Familles monoparentales

Répartition de la population par classe d'dge
Source : INSEE RP 2018

Bayeux Intercom

Bayeux

Port-en-Bessin-
Huppain

Autres communes
du territoire

Calvados

m0-14ans m15-29 ans ®30-44 ans W 45-59 ans M 60-74 ans =75 ans et +

Quelquegdéfinitions:

Unménagedésignef Q S vy ad8soaiipshtsR Q dimelogementsansque cespersonnesie soientnécessairemeniniespar desliens
de parenté(encasde cohabitationpar exemple) Unménagepeut étre composéR Q dggufepersonngsource INSEE)

Unefamille estla partie R Q d®fiagecomprenantau moinsdeuxpersonne®t constituée:
- SoitR Q dayiplevivantau seindu ménage avecle caséchéantsonou sesenfant(s)appartenantau mémeménage
- SoitR Q dayilteavecsonou sesenfant(s)appartenantau mémeménage

Unménagepeutcomprendrezéro,uneou plusieursamilles

Lataille desménageR Q tyitoire corresponcaunombremoyenR Q 2 O O geriésjbénasrincipale




Ly KBS RQSYLJX 2A a

departement

Catégories socigprofessionnelles de la population de plus de 15 ans
Source : INSEE RP 2018

iriisvet B o0 0 BRREORREEE S R
Huppain
Autres commun

.. 0, 0, 0,
i terrtore 20 <+ INRANORN ses e IS e

m Agriculteurs Artisans, comm., chefs d'eta Cadres, Prof. Intellect. Supm Professions intermédiaires

= Employés = Quvriers m Retraités Autres
Bayeuxintercom estun bassinR Q S Y infijerk En termes de CSP,il convient de mettre en
f QS O K tépaftement, avec prés de 550 evidencele p0|ds important desretraités au sein
entreprisesenregistréesau registrede f QA y' R dzade QR4 Y U S NI 24V Yegmgseritelplis$le 1
et du commerce(sourcewww.bayeuxintercomfr). Le personne sur 3 (35%9. Les retraités sont
territoire dispose R Q dagimbre plus important particulierement présents sur la commune de

R QS Y IpHr @gpdrtaunombreR Q | Odtupdss  Porten-BessirHuppain (41%) et a Bayeux(37%
avecun indicede concentrationR Q S Y delfl, 4A de la population) At Q $ Odepaftementale,ils
représentent30%de la population

Néanmoins,quelques disparités sont a observer

selonles secteurs Lespolaritéséconomiquessont Les classes moyennes (ouvriers, employes,
principalementles communesde Porten-Bessin professionsintermeédiaires) représentent 43% a
Huppain(1,95) et de Bayeux1,91). t QS OdeS DA $ i S N Zoft Mndzyidyéniel $ =

similairea celle observéesur le département Les
----------------------------------------------------------- _ classesmoyennessont sousreprésentéesa Port-

Retours du  service en-BessirHuppain(35%).
. ]
Développement 99 0
éconorrrl)irc;ue s - () Les cadressont plus présentssur la ville centre

(6% et sur les communespériurbaineset rurales
(7% par rapport a Porten-BessirHuppain (3%)
maisne représententlj dzQ daipl&part des actifs
surle territoire.

Le paysage économique de Bayeux intercom |
a QI Ljrzpaementsurlessecteursde:

A [ QF N2 I {f [Re&sRIQ NS FRIAL,:
LaCtaIiSMaison\]Ohane£0U bée [ Indice de concentration d'emploi
A Lapécheet la maintenancenavale (Copeport ; Nambre demplas pour 1 ctf occupé
Ifremer, JamesPatrick, Mecanor Port Marée, '
SociétéNouvelleDigneet Francoise) i
A Le tourisme (tourisme de mémoire, :
thématique médiévale)

A [ QA Yy Reizi inBAn®juede précision (AEI, ; '
Factem Hydequip JenoptikHommelEtamic !

) PantechnikPiercanVoisin) i "

A LeCommerceet lesservices :

Bayeux Intercom Bayeux Port-en-Bessin-Huppain Autres communes du Calvados
territoire
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Néanmoins, des actifs de Bayeux

davantage toucheés par le chdmage

Taux de chomage

PLH de Bayeux Intercom

' g

Salni—’(g"entvﬂ
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Taux de chémage en 2018

Moins de 5 %

De5a10%
Bl De10215%
Bl rlusde15%

Réalisation : MERCAT - Septembre 2021
Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 2018

MERC/AT

Taux de chémage parmi les actifs
Source : INSEE RP 2018 17,3%

Bayeux

® Taux de chémage en 2013

15,7%

12"1% I

® Taux de chdmage en 2018

12,5%

12,6%

12,5%

9,3%

8,4%

Port-en-Bessin-Huppain Autres communes du territoire

Bayeux Intercom

Calvados

Un chdmeur,au sensde f Q L be$tOn8 gpersonneen age de travailler (15 ansou
plus)quirépondsimultanément trois conditions:

- Etresansemploi(ne pasavoir travaillé au moinsune heuredurant une semaine
deréférence)

Etredisponiblepour prendreun emploidansles15jours;

Avoir cherchéactivementun emploidansle mois précédentou en avoir un qui
commencelansmoinsdetrois mois

Cette définition est celle adoptée en 1982 par le Bureauinternational du travail
(BIT) Un chémeurau sensdu BITY Q $asiiorcémentinscrit & Pdle Emploi, et
inversement

Un demandeurR Q S Y kst ude\personneinscrite & Pdle Emploi Lesconditions
exigéespour f QA y & ©difk kJEtde 2 1A rechercheR Q dayiploi, Accéderau
marchédu travail ; Etre en régle avec leur situation pour les étrangers». Péle
Emploidistingue5 catégoriesledemandeurfk Q S Y (HHAA &)

Le taux de chdémage parmi la
population active est de 124% en
2018 (sourceINSEE)un poids stable
par rapport a 2013 Cette moyenne
est similaire a celle observéesur le
département(12,5%).

Bayeux et Porten-BessirHuppain
enregistrentun taux de chémageplus
éleve que la moyenne
intercommunale (respectivementde
17,3%et 14,1%)

Seule Bayeuxenregistre un taux de
chdbmage en augmentation par
rapport & 2013 (+1,6 point entre
2013et 2018

Les communes périurbaines et
ruralessont moinsconcernéear ce
phénomene avec des situations
professionnellesplus favorables et
8,4%de la populationauchémage
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Une précarité des ménages marquée a

Bayeux

Revenus mensuels médians disponibles par Unité de Consommation (UC)

PLH de Bayeux Intercom

[ Limites d'EPCI

Limites communales
Revenus mensuels médians
disponibles en euro par UCen
Longues;sur:Mer! AT n(hes 2 2018

Tra(y-surMer
oins de (Bayeux 1655 €)
—— Moins de 1700 €
i B De 170021900 €

et Il De190022100¢€
Il Plusde2100€

uppain;

AViennezen:Bessin}

?quay-sur—&c lles

in(E aui des) Umamadls

lonceau:cen;Bessin|
(Gueron)

Subles
Oy
Conde=sur-Seull

PluayesMondayel

o £ i Réaliation: MERCAT-Janvier 2022 NJIERC /AT

Sources : Admin Express 2020 - INSEERP 2018

Le revenu médian annuel disponible au sein de
f QA Y (S ND2estWezZ1 898 & Par unité de Lerevenudisponibleestle revenua la dispositiondu

consommation,équivalenta 1825 € par mois, soit un ménage pour consommeret epargnet Il comprend
revenuidentiqueau Calvados les r_evenus d ac_t|V|tes, |ndemn|te_s de chémage,
retraites et pensions,revenusfonciers, les revenus
financierset les prestationssocialesrecuesauxquels

Laprecaritédesmenagesstplusforte a Bayeux1655¢ sont déduits les impbts directs et prélévements

par mois et UC),qui concentrele parc locatif, privé et

. - sociaux
social,alors que les communespériphériqueset rurales
accueillentune population plus aisée, en lien avec la Le revenu disponible par unité de consommation
prépondérance R Q dpérc individuel en propriété (UC).égalementappelé"niveaude vie", estle revenu
occupanteet f QI OR@afigbRulation plus avancée disponiblepar "équivalentadulte”. 1l est calculéen

danssonparcoursrésidentiel rapportant le revenu disponible du ménage au
nombred'unitésde consommatiorgui le composent

Toutesles personnesrattachéesau méme ménage
fiscal ont le méme revenu disponible par UC (ou
niveaudevie).

[ Qdzdé doisommation (UC) est un systémede
pondération attribuant un coefficient a chaque
membre du ménageet permettant de comparerles
niveaux de vie de ménages de tailles ou de
compositionsdifférentes Aveccette pondération,le
nombre de personnesest ramené a un nombre
R Q dzyd& dbrd@mmatioUC)

En parallele, le taux de pauvreté (source INSEE; RGP
2018 estde 10,8% une valeurlégerementinférieure a
la moyenne départementale(12,1%). Lesmoins de 30
ans et les locataires du territoire intercommunal
présententnéanmoinsune surreprésentatiordu taux de
pauvreté par rapport a la moyenne intercommunale
(respectivementL7,4%et 21,8%).




PLH Bayeux Intercom

Un parc de logements de moins en moins
adaptée aux besoins des menages




Une croissance du parc de logements supérieure a

N\

croissance démographigue mais qui permet

RQlI OO0dzSAtf ANJ RS Y2Aya S

Evolution du nombre de logements sur Bayeux Intercom depuis

1968

Source : INSEE RP 2018

11292

9443
7782

1968 1975 1982 1990

15836 16643

14638
13212

12128

1999 2008 2013 2018

Une hausse du parc de logements résidentiel en Iéger recul

Enun demi-siécle,le parc de logementsa plus que
doublé (7 780 unités en 1968et 16 650 logements
en 2018. Cette évolution est largement due au
développementdu parc de résidencesprincipales

A noter que sur la derniére période intercensitaire,
la croissancedu parc de logementsvacantset celui
desrésidencesecondairegrespectivement2%4an

et +3,4%an), est plus importante que celle

En effet, 83 % des logements sont | dz2 2 dzNR @Msez/ée pour le parc de résidencesprincipales

occupésde maniére permanente (13 770 unités
concernées)

5 QI UéddoanéesINSEKu dernier recensement
(RGP 2018 le parc de résidences secondaires
occupe 10% du parc total de logements (1 630
unités), une part inférieure a la moyenne
départementale (18%) mais qui masquede fortes
disparitésterritoriales.

Présde 1 230logementssont vacants(inoccupésa
la date du recensement), soit 7% du parc de
logements Cette vacancereste modérée et est
principalemen localiséesurla ville-centre.

[ QI y dU parade résidencessecondaireset du
parc de logements vacants sera détaillée
ultérieurement dans les parties suivants: « Une
frangelittorale marquéepar uneforte proportionde
résidencessecondaires», « Une vacancemodérée
qui toucheles petitestypologieset leslogementsde
moindre qualité » et « une vacance structurelle
concentréei Bayeu.

(+0,6%/an).

Enfin,la croissancelu parcde logementspermetde
moinsen moinsR Q I O OdizBakiedusthahitants
En effet, on observeune déconnexionprogressive
entre le parc de logements et les ménages qui
expliquela haussedu parc non occupéde maniére
permanente (logements vacants et résidences
secondaires)

De plus, le nombre de ménagestend a augmenter
tandis que la population diminue légérement,
traduisant un phénomeéne de desserrement des
ménages et induit de nouveaux besoins en
logements
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Une croissance du parc de logements supérieure a
croissance démographigue mais qui permet

RQIF OOdzSAff AN RS Y2Aya S

Evolution du nombre de logements, de ménages et de la population en base 100
Source : INSEE RP 2018
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1999 2008 2013 ot
T per romoccuve
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Taux d'évolution annuel du parc de logement entre 1968 et 2018 sur Bayeux Intercom
Source : INSEE RP 2018
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Une faible dynamique de la production d

logements ces dernieres annees

Entre 2013 et Juillet 2021, plus de 870 de demandes
RQI dzi 2 RR dzNH N8BFpariviSde construction

et 8 déclarationspréalables)ont été déposéessur le
territoire de BayeuxIntercom Ces873 demandesont

concerné 1 300 logements (source : données Sit@del

/AUCAME)

Logementscommencés

5 QI UéN&hidfres Sit@dela dispositionentre 2010 et

2019 (donnéespubliques),le rythme de production de

logementsa fluctué selonlesannéeset tend a diminuer

avecdeuxpériodesqui peuventsedistinguer:

- une premiére période entre 2010 et 2015
caractériséeune dynamique de construction plus
élevéeavecpres de 117 logementscommencéspar
an,

- Une seconde période entre 2016 et 2019 moins
dynamique, avec en moyenne 87
commencésan. Ce recul de la construction est
notamment expliquée par les élus par une
raréfaction du foncier disponible et par le

logements

Typologiedeslogementsconstruits

Entre 2010 et 2019 la construction a été
essentiellementtournée vers le logement individuel
pur représentant84 % des logementscommencésiu
territoire (876 logements,soit environ 87 logements
en moyenne par an). Les logements individuels
groupésreprésentent8% des logementscommencés
(88 logements sur la période, soit en moyenne 9
logementspar an).

Enfin, la construction en collectif reste trés limitée
alors|j dzQ gmfti® des besoins,notamment locatifs,
pourrait y trouver réponse (7% des logements
commenceésoitenviron8 logementschaqueannée)

Surcette période,la constructiona Bayeuxreprésente
18% de la construction totale, une dynamique
insuffisante pour répondre aux besoinsdes ménages
(19 logements/ anen moyenne) Cettecontractionde
la production constitue un frein a f QSa.
démographiquelu territoire.

lancementde laprocédureR Q St | 6 QURLUII A 2 Y

Evolution du nombre de demandes d'autorisations pour la création de logements sur Bayeux

Intercom depuis 2013

Source : Données AUCAME
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Une faible dynamique de la production d

logements ces dernieres annees

Indice de construction entre 2008 et 2019

PLH de Bayeux Intercom
[ Limites d'EPC
Limites communales
Nombre de logements construits
[ pour 1000 habitants de 2008 a
Arromanches-les;
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[ QA y&hnStSictioncorrespondau nombrede logementsconstruitspour 1 000 habitants,surla période20082019 Cet
indiceestcalculéat QS O de$Haduyedescommunesde Bayeuxintercom

At QS Giffra-comrBunale le territoire enregistre
une dynamique de construction de logements
différenciée

Les contextes R Q dzNJ | r¢gledmefitiire locaux
différenciés (avant f QI LILINR® IPLUA &y
communes étaient couvertes par différents
documentsR Q dzND | : P®Sicdre communale,
RNU et PLU, avec des facilités de constructions
disparates selon les documents), les ambitions
démographiques différentes portées par les
communes du territoire peuvent également
expliquer de telles différences en termes de
dynamiquede construction

De nombreusescommunesenregistrent un indice
de constructioninférieur a 2 logementspour 1 000
habitants, qui indique une activité de productionde
logementstrés faible et insuffisante pour pouvoir
logerlesménagessurle territoire.

La villecentre, qui accueille 44% de la
population intercommunale, est également
caractériséepar un faible indice de construction
(inférieura 2).

Lafaible disponibilitéet le prix élevédu foncier,
f QA Yy & GiNJtdrdipike?2 h zone 3 et C
expliguent en partie les difficultés des
opérateursaintervenirsurle territoire.

Il est a souligner que quatre communes du
territoire au profil rural (Barbeville,Vaucelles,
Manvieux et Comme$ ont un indice de
construction particuliérement fort (indice de
construction supérieur a 10 logements)
[ QI Odé eédastiugtion sur ces communes
rurales demeure toutefois largement a
relativisercompte tenu de leur poidsau seinde
BayeuxIntercom et des volumesde logements
correspondant
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Une dynamique de construction de logement

qui ne couvre pas les besoins du territoire

Entre 2013 et 2018 sur f QS)/a Soeo f
f QA Yy G SND 21 ythmye ldé dorstBuEtion (119
logements par an) ne permet pas de maintenir la
population surle territoire .

Encause

Les besoinsimportants liés au desserrementdes
ménages (110 logements/ an) en lien avec le
vieillissementde la population, des situations de
décohabitationde séparationset divorces,

Une croissancedu parc inoccupé de maniéere
permanente(76 logements/an dont 26 logements

Gesconstatssont exacerbéssur la méme période sur
la ville-centreavec:

Des besoins liés au desserrementdes ménages
égalementimportants(84 logementd an),

Une concurrence du parc occupé de maniere
saisonnierg48logementssupplémentaireg an).

Néanmoins
- ladynamiquede constructionneuveest nettement
trop faible comparativement aux besoins

(seulement25 logementsneufslivrés/ an),

vacants et 50 résidences secondaires
supplémentaireghaqueannée),

Ladynamiquede créationde logementsdansle bati
existantestquasiéquivalente(19 logements an)

Laréponseaux besoinsse fait égalementau sein du

parc existant avec la création R Q dayu&antaine de
logements / an au seindu parcvia le phénoménede
divisions de logementset de changementsR Qdza I 3 S
non négligeablesurle territoire.

BESOINS REPONSES EN
THEORIQUES LOGEMENTS
ANNUELS ANNUELLES BESOINS REPONSES EN
(20132018) (20132018) THEORIQUES LOGEMENTS
o ANNUELS ANNUELLES
[ -25 logts / an ] 5STAOAG RQ2T BMB2018) (20132018)
pour maintenir
Desserrement la population ~ ~
des ménages 5STAOAL
119 Desserrement plguromi:ggaor::r
=110 logts / logements des ménages pop
an -90 logts / an

neufs livrés /

- =84 logts/ an

25 Igts neufs

livrés / an

Logements créé§
RIEya f @&idA
k OKFy3asSySyi

Logements créé:
REya fQ
(division / changement
RQdza | 3S¢

BayeUx(INSEE RGP, logements commergié@delg 20132018)

¢ Q¢

Bayeux IntercomI{SEE RGP, logements commergié@delg 20132018)

Méthodologie¢ La notion de poirimort de la construction

Lanotion de « PointMort » mesurea posteriorila productionde logementsqui correspondi la stabilité démographiqueent QI 6 8eS

croissanceale la population et sansperte). Un logementneuf ne permet pas uniquementla croissancele la population mais contribue

egalemema couvrirdesbesoingdits « non demographlques
OQYLJS)/aSNJ t I R)\YAdeu}\zy
RQ200dzLJ A2y RSa
ROKIoAlGFYyGaz
NBYLX I OSN)I £ Sa t23SySyi
O2YLISYy&aSNI £ QFdAYSyYy Gl GA
marché.

Syyé RS& Y Styuk 3¢
AYAYydz$Ss Af Tl
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Une large majorité de logements
individuels, et un effort de diversification

du parc concentré sur Bayeux

Part des maisons

PLH de Bayeux Intercom

[J Limitesd'EPCI
Limites communales

Part des maisons en 2018

Moins de 50 %

De 50 290 %

De 90295 %

il

Plus de 95 %

0 5 km

MERC/AT

Répartiti Bayeuxintercom est un territoire a dominante
épartition du parc par type de logement L .
Source : INSEE RP 2018 de logementsindividuels En2018 leurs poids

B Maisons 2013 ™ Maisons 2018 B Appartements 2013 ® Appartements 2018 aqQ S t & myﬁﬂt un niveau SUpél’ieUI’é la
moyennedépartementalg61%).

Desdisparités territoriales sont observéessur
Em o le territoire :
- Surlaville-centrede Bayeuxf Q 2 cblRdtye
s est dominante (41% R QA Y R &tB3 dRatizS 1
. collectif) o A
- At QA Yy @@ad@eddorité descommunes
, I périurbaineset ruralessont marquéespar la

IIm ] III |
II II prépondérancede f Q 2 imdiviNuglle (95%).

Bayeux Intercom Bayeux Port-en-Bessin-Huppain Aurre::;:r:;ru:es du Calvados Ainsi, |es |Ogement Co||ectifs sont quasiment
inexistantssurcescommunes
Taux d'évolution annuel des logements par type entre 2013 et 2018 - Lescommunesde Port.en_BessiHHuppai nou
Souree  INSEE RP20T8 Arromanches proposent une offre plus
diversifiée

95% 95%

78%
73%

1,7% 1,7%
1,4% 1,4%

1,0% 0,99
.i . i. Entre2013et 2018 le logementcollectiftend a
m se développersur Bayeuxintercom (+0,9% par

0,6% 0,5% an). Cependantgcette diversificationdu parc se

concentresur la communede Bayeux(+ 1,4%)

alors que dans les autres communes,le parc

collectif seréduit (basculementansla vacance

ou larésidencesecondaire)

® Maisons ¥ Appartements
-3,1%

Bayeux Intercom Bayeux Port-en-Bessin-Huppain Autres communes du Calvados

territoire 2 9



Zoom sur les copropriétés de Bayeux

En janvier 2022 174 copropriétés sont
enregistrées sur la ville de Bayeux dans le
RegistreNationaldesCopropriétés

Ces copropriétés ont les caractéristiques
suivantes

Descopropriétésmajoritairement de petites
tailles (71% des copropriétés sont
composeesde 2 a 11 logements ¢ 124
unités),

Des copropriétés anciennes (40% ont été
construitesavant1949¢ 70 unités),

La majorité des copropriétés possede un
syndicatprofessionnel(71%soit 124 unitésg
non connupourlesautrescopropriétés),

16 copropriétés ont au moins un batiment
avect QS (i Adpelgstigue@nseignée(9%
descopropriétés) Autotal, 23 batimentsont
une étiquette énergétiquerenseignée

6 batimentsclassé&nA,

2 batimentsclassé€n B,

7 batimentsclassé£nC,

8 batimentsclassé€nE

Taille des copropriétés (nombre de logements par copropriété

Bayeux

Source : Registre des copropriétés 24/01/2022

3%1%

\

m2al1l =m12a25 =26a50 =514100 =101 a 199

Période de construction des copropriétés sur Bayeux
Source Registre des copropriétésu 24/01/2022

10%

0,
2 %\

40%

T\

3%

Avant 1949 = De 1949 a 1960 = De 1961 a 197
= De 1975 a 1993 = De 1994 a 2000 = De 2001 a 201/
Apres 2011 Non renseigné = Non connu

Source photo : Etude popérationnelle
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Un parc de logement majoritairement de

grande tailles- une amorce de diversificatio

Part des résidences principales de 5 piéces et plus
PLH de Bayeux Intercom

Porh-en-ﬂgssin
iuppain
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[ ]
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Réalisation : MERCAT - Janvier 2022
Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 2018
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Bayeux
Intercom

Bayeux

Port-en-
Bessin-
Huppain

Autres

communes ]_

du territoire

Calvados

mTl mT2

Bayeux Intercom

Répartition des résidences principales par typologie

Source : INSEE RP 2018

T uT2 uT3 mT4

uT5+

Taux d'évolution annuel des résidences principales par typologie entre

2013 et 2018
Source : INSEE RP 2018

mT3 ®WT4 mT5+ 3%

1.5%

l 0,6%

1.4%

0.8%

I -l.s%

-0,7%

-3,3%

Autres communes du
territoire

Bayeux Port-en-Bessin-Huppain

Calvados

Directement lié a la prédominance de
f QK I dndividueli sur le territoire, les
résidences principales sont
majoritairement de grandetaille : 67%des
logements comptent au moins 4 pieces
contre 63% af QS Odu8dpdrt&ment Ce
taux dépasseles 80% sur les communes
ruraleset périurbaines

Comptetenu de la taille moyenne des
ménages, une large partie du parc de
logements devient trop grand pour les
occupants

Ladynamiquede constructionrécentesurle
territoire de Bayeuxintercom conforte cette
répartition avec une augmentation des
grands logements (+1,2% par an pour les
T4).

On observe toutefois une amorce de
diversificationdu parcavecune haussedes
T2 sur les communesde Bayeux(+1,1%) et
de Porten-BessirHuppain (+1,4%)
potentiellementen lien aveclesdivisionsde
grands logements, tandis que les T1
diminuent sur f QS y a 8eg defrilires
(basculementiansle parcinoccupé) 31



Un parc nettement sous occupé

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes 6 personnes ou +
0

s 0% | 0%
12 206 0% 0%
6% 2% 0%
"
-

DO %
o T R 19% 0%
2% 0%

Phénomene de sousccupation (cases bleues et turquoises)

Adaptation du parc de logements a son occupation en 205burce : INSEE RP 2018

Surf QS vy & BuviértaBe intercommunal, la sous Lacréation R Q doff®@ adaptée de moyenne
occupation des logements concerne pres de 60% des typologie pour des personneséagéesisolées
résidences principales, dont 34% en sousoccupation pourrait permettre de libérer une partie de
accentuée ces grands logements pour des ménagesau

profil  familial (couples primo-accédants

Cetaux de sousoccupationmet en avantfir@déquation famillesdéjaconstituéesetc.).
entre la typologie/taille des logementsdu parc sur le
territoire intercommunal et la taille desménages

Cettesousoccupationest particulierementforte chezles
ménagesR Q daf 3 personnes En effet, le quart des
résidencesprincipalesdu territoire sont occupéespar 1
ou 2 personnesdisposantR Q dtzgementde 5 piécesou
plus.

Ce phénomeénepeut & Q | FBdéEnmadique pour des
ménagesséniors en perte R Q| dzii 2 (grirefidnJlu
logementdifficile sur le plan financieret / ou physique,
logementpeuadaptéauvieillissementgtc.).

Méthodologie les phénomeénes de sur ou sous occupation

Onconsidérdj dzQatygmentestadaptéa la taille du ménagef 2 NJRylp da®@aximumun écartR Q dayfitd entre le nombreR Q2 O O d
et le nombrede piecesdulogement

Un logementpeut étre considérécommeinadapté déslors |j dz@dste un différentiel de deux pieécesavecle nombre de personnesiu
ménage Parexemple quand3 personneshabitent dansun studio, le logementest suroccupé At Q A y IBrSgNe®? Be¥sonnedhabitent
dansun 4 piécesJe logementest sousoccupé Lasousoccupationlourdeinduit un écartR Q moins3 unitésentrele nombreR Q2 O O d
etle nombrede pieces

NB : cesdonnéessont & rapprocherR Q dzgafité tangible et y Q $asibbligatoirementsourcede difficultés Par exemple,une sous
occupationpeut étre lice a laf QS Of | désafifesfamiliales (garde alternée, retour des enfants le weekend ou pendant les
vacanceX)




PLH Bayeux Intercom

Des actions de requalification a mener sur
une partie du parc présentant des signes c
fragilité




Un parc ancien et énergivore laissant présag

des situations de precarité energétique

Part des résidences principales construites avant 1971

PLH de Bayeux Intercom

[] Limitesd'EPCI

Limites communales

Part des résidences principales
construites avant 1971

Moins de 30 %

De 30 240 %
Bl De40350%
Il Plusde50%
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Réalisation: MERCAT - anvier 2022 \SIEFRC /A\T
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Sources : Admin Express 2020 - INSEERP 2018

Ancienneté de constuction des résidences principales
Parmi les résidences principales construites avant 2016
Source : INSEE RP 2018

e _ i -
Intercom W Avant 1919
0% .lEnfre 1919 et 1945
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Bessin- 12%
Huppain
M Entre 1970 et 1990

Autres

ferritoire Entre 1990 et 2005
Sur Bayeux Intercom, le parc de logements est Port-en-BessirHuppain se caractérise par un
ancien avec 40% des résidences principales développementonséquenentre 1946et 1970
construites avant 1970 et les premieres Les autres communesdu territoire présentent un
réglementationghermiques bati trés ancien (1 résidenceprincipalesur 4 a été

construiteavant1919.
Bayeuxse distinguepar un développementdu parc

de logementsplus important entre lesannées1970 Enfin, PortenBessifHuppain et les autres
et 1980 (installation du Crédit Lyonnais qui communes connaissent  également un
employaitau plusfort de sonactivité environ1 500 développement récent (18% des résidences
salariés, développement des grands ensembles principalesconstruitesentre 2006 et 2015), en lien
RQK I gogial) I avecle phénomeénede périurbanisation
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Un parc ancien et energivore laissant présage
des situations de précarité énergétique

Des situations de précarité énergétique sont
observéessur Bayeuxintercom.

Le tiers des logements du Bessinprésentent une
étiquette DPEcompriseentre Eet G (sourcePCAETu
Bessin2020), et la facture énergétique du secteur
résidentielsur Bayeuxintercomcorresponda environ
1 775 € /| ménage / an (source étude pré&
opérationnelleR Qh t.! | 0

Desmodesde chauffageémissifssont utilisés (55 %
des émissions de GES sont liées aux produits
pétroliers et au gaznaturel) (sourcePCAETu Bessin
2020).

Le PCAEEstime par ailleurs que 30% des ménages
du Bessin seraient en situation de précarité
énergétique avecpresde 16% desménagesqui ont
des difficultés a payer leurs facteurs énergétiques
(PCAETu Bessin2020. Cessituations qui peuvent
étre renforcéespar la sousoccupationdu parc (pour
rappel, 34% du parc de logement est en sous
occupationourde).

Afin R QA y T &uNdie8xNds propriétaires sur les
aideset dispositifspermettant R Q S y’ FesHabauX
de réhabilitation, Bayeuxintercoma mis en placeun
espace conseil France Rénofen partenariat avec
BiomasseNormandie, un acteur de plus en plus
sollicité pour destravauxde rénovation (plusde 300
sollicitations*en 2021/ contre 140en 2020et 30 en
2017).

N N U PR PP PP -
En application de la loi « Grenellell », une personneen |
situation de précarité énergétique est une « personnequi |
éprouve dans son logement des difficultés particulieres a |
disposerde la fourniture R Q S y' §&4d@3ai&a la satisfaction :
de sesbesoinsélémentairesenraisondef QA y | R Helsks|:

ressourcesudesesconditionsR QK | 8. A ( | I
b J

5 QI LIdEBéEments produits dans le cadre de

f QS lpdzR@&rationnelle RQh t knl 2020 68

logementsont été rénovésavect QF OO2 Y LI
des conseillersde BiomasseNormandie Ce sont

essentiellemendesménagesauxrevenusmodestes
et auxrevenusintermédiairesqui serapprochentde

BiomasséNormandie

Néanmoins,f QF 002 Y Llled g Vifigfidia

mettre en place dansle centreville de Bayeux,les

co(ts des travaux étant trop importants au regard

desgainsénergétiqguesnvisagés

A noter lj dEIDFpropgseégalementcertainesaides
afinR QI t énPattis dJacture énergétiquevia le
SDEEnergie

FotfdzaASdzNa
HNHMZ
ménages

a2t t AOAGL GA2¢en

. 0
Retoursdesélus ﬁ; " “
. — N

A Un bati vieillissant,énergivoreet complexea rénover sur Bayeux.avecdes contraintespatrimoniales
qui complexifientet renchérissentestravauxde rénovation/réhabilitation

A Destravauxde rénovation/ améliorationdeslogementsréalisésau gré desventes

A Ensecteurrural, des situationsde précarité énergétiqueponctuellesau sein des logementsoccupés

majoritairementpar despersonnesigées

| —1

Retourdesprofessionnelddef QK I 0

f QS & LI RéhovenecgnipSohé pluSaedidg O S

« [ QS Yy edtlihApSste important de consommationdes ménages Environ 50% des demapdesﬁ QlF A
financieresrecuespar le CCASle Bayeuxsont faites pour payerlesfacturesR Q S y S INi&adntprasagerdes
situationsde précaritéénergétiquechezlesménagesiu territoire. »

« Certains ménages du territoire souhaitent réaliser des travaux de réhabilitation. Plusieurs motifs sont é
(demandes recues par Biomasse) :
- [ b KFdza&dS Rdz LINAE RS
- Des changements de poste précis (changement de fenétres, de chaudiére, etc.)
- Une volonté de diminuer sa facture énergétique
-58a4 RSYFYRSa RQFOO2YLI IYySYsSy i
« La réhabilitation thermique du parc de logements peut étre freinée par plusieurs facteurs : une
méconnaissanceles aideset acteursa contacter, une inertie administrative(montagedu dossiercomplexe,
choixdes matériaux,choixdesartisans,etc.), une fracture numeérique,concernantprincipalementles séniors,

R
VOC

f QSYSNHAS ljdzA Ay OAGS |f
adz2NJ RSa | aLlso

une pénuriede mainR@@uvreet de matériaux » 35




Des situations de vulnérabilité plus

marquees chez les locataires du parc pri

Le parc privé, notamment ancien et en partie
dégradé,accueilleune part de personnesfragilisées
économiquementet/ou socialementcorrespondant

a:

Tt

despropriétairesqui ont desdifficultésa assumer
leurschargeset qui ne peuventinvestirdansleur
logementpourt QSY G NB G Sy A NJ
deslocatairesqui setournent versleslogements
de moins bonne qualité, faute de moyens
financiers suffisants Le loyer de ces logements
peut étre moinsélevémaisla mauvaisegualité du
logement, notamment en matiere RQA & 2
thermique peut entrainer un important surcodt
en charges pour des ménages aux faibles
ressources

Les situations de précarité sont davantage
concentréesdans le parc locatif privé malgré des
nivaux de loyers valorisésen témoignentles chiffres
FILOCONRO17?) suivants

26% des locataires du parc privé vivent sousle
seuil de pauvreté (plus de 820 ménages
renseignés),une valeur légerement supérieure
au Calvados(24%) et a la Normandie (25%) ¢
cette part est supérieurede 2 points sur la ville-
centre(622locatairesconcernés),
leslocatairesdu parc privé présententun revenu
médian brut imposablede 1 800 /mois, une
valeur en deca pour Bayeux(161CG /mois), soit
deuxfois moinsque lesménagespropriétairesde
leurlogement

73% des ménages pourraient prétendre a un
logementsocial (2 340 ménages)dont 38% a un
logementtrés social (900 locatairesprivés) Ces
parts sont également supérieures a celles
observéesdans les territoires de comparaison
mais inférieures a celles observéessur la ville-
centre (75% des locataires privés peuvent
prétendre a un logement social dont 42% a un
logementtrés social)

Leseuilde pauvreté:

Les situations de fragilité sont nettement moins

importanteschezlespropriétairesoccupants

T 6% des propriétaires (plus de 450 ménages
renseignéspnt desressourcesnférieuresau
seuilde pauvreté Cette part estlégérement
moindresur Bayeux5%),

m  36% des propriétaires sont éligibles a un
logementsocial (7 250 ménagesconcernés)
dont 11% a un logementtres social (2 860
propriétairesoccupants) SurBayeuxplusdu
tiers des propriétaires peuvent prétendre a

f I G A @hyogementsocialdont 10% & un logement

tréssocial,

T Lerevenu médian brut imposablepour les
propriétairesoccupantsi Q S & 3 33 & par
mois, une valeur supérieure aux territoires
de comparaison

Selonf QL huf i®d®idu (ou un ménage)est considérécommepauvrelorsqu'ilvit dansun ménagedont le niveaude vie est
inférieur au seuilde pauvreté Cedernier est calculéen Francepar rapport a la médianede la distribution desniveauxde
vie et estfixé a 60 %du niveaude vie médian,soit 1100€ pour une personneseule

Lesménagespouvantprétendreaf QI (i { RIQdmeimera sgcialfinancévia un prét de type PLAIsont ceuxayant des

revenusinférieursa 60%du plafondPLUSII & Q [desinénagedesplusdéfavorisés
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Des situations de fragilité plus marquées

pour les locataires du parc privé

Part des propriétaires occupants et des locataires du parc privé vivant sous le seuil de
pauvreté
Source : FILOCOM 2017

28%
0 0
26% 24% 25%
0 %
. = I . I .0 I
Bayeux Bayeux Intercom Calvados Normandie
H Propriétaires occupants M Locataires du parc privé
Niveaux de ressources des occupants du parc privé par rapport aux plafonds HLM
Source : FILOCOM 2017
75%
0 73% 7106 71%
42% % 41%
38% 369 37% 2405 36% 40%
10% 11% 12% 13%
<PLAI <PLUS <PLAI <PLUS
Locataires du parc privé Propriétaires occupants

H Bayeux MHBayeux Intercom m Calvados ONormandie

Comparaison de la médiane des revenus bruts imposables mensuels pour les propriétaires
occupants et les locataires du parc privé
Source : FILOCOM 2017

3184¢ 3 374¢ 3257¢ 3207
1 613¢ 1794¢ 1818¢ 1 836¢
Bayeux Bayeux Intercom Calvados Normandie
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Une part importante de copropriétés

présentant des signes de fragilite

[ Q2 0 & S NHes (cpproNd&tés potentiellement
fragilesde f AQahrecensel53 copropriétésprésentant
des signes de fragilités (classeB a D) sur Bayeux
Intercom. La quasttotalité de ces copropriétés est
localisée sur Bayeux (151 unités) Deux autres
copropriétéssont identifiées sur Monceauxen-Bessin
et surSaintVigorle-Grand

Lafamille D, la plus fragile, compte 52 copropriétés
(soit le tiers des copropriétés du territoire) dont 51
situéessur la ville centre. Lacopropriétéidentifiée sur
Monceauxen-Bessinappartient égalementa la famille
D.

La famille C compte 42 copropriétésqui sont toutes
situéessurBayeux

Les copropriétésC et D sont localiséesa la section
cadastraleg cf. cartesci-apres

Les copropriétés potentiellement fragiles identifiées
sur le territoire, toutes familles confondues, sont
anciennes Prés de 65% de ces copropriétés datent
R QL 294y dorrespondant 99 unités

Ellessont tres majoritairement de petite taille. Ainsi,
prés de 76% des copropriétés comptent 2 a 11
logements(117 unités) De plus, 16% descopropriétés
(25 unités) comptabilisent 12 a 25 logements
Seulementdeux copropriétés comptent plus de 100
logements sur le territoire intercommunal (1% des
copropriétés)ont 1 enfamilleCet 1 enfamille D.

En termes R Q2 OO dzlds licapRopriétés sont
principalement occupées par des locataires
Seulement7% R Q S yelfedidcueillent+ de 80% de
propriétaires

Lescopropriétés potentiellement fragiles présentent
égalementdestaux de vacanceélevés: 31% ont une
vacancecompriseentre 25 et 50% (48 unités)

Enfin,7%descopropriétésdu territoire ont une part de
résidencessecondairescomprisesentre 25 et 50% et
présR Q degpopriétésur 3 recensemoinsde 25%de
résidencesecondaires

Famille B Famille C Famille D UEEe
commune
Bayeux 58 42 51 151
Monceaux-en-Bessin 1 1
Saint-Vigor-le-Grand 1 1
Total Bayeux 59 42 52 153
Intercom

Caractéristigueslescopropriétés« fragiles » surBayeuxintercom
Source Observatoiredescopropriétés

i Zoomsur les copropriétéspotentiellement fragilesCet D
i surBayeuxintercom ;

11 Descopropriétéstres anciennes(70% descopropriétés§
- classée€et DdatentR Q I @979 €bit 66 copropriétés !
. concernées)
11 Une grande majorité des copropriétéssont de petite
‘ taille de 2 a 11 logements(84%descopropriétéssoit 79 |
 unités); §
* 1 Une vacance plus importante (prés de 40% des |
‘ copropriétésavec une vacance comprise entre 25 et
‘ 50% soit 37 copropriétéoncernées) 1
. T Environ5% descopropriétésont une part de résidences§
: secondairesomprisegntre 25 et 30% (5 unités)

- 1 Une part similaire de copropriétés occupées:
‘ majoritairement par des locataires (64% soit 60

Lescopropriétéspotentiellementfragilesconnaissent
en généralune précarité des occupants,nécessitant
pour les propriétaires un accompagnement
technique et financier, dans la rénovation de leur
logement, ou bien, en cas RQAy a2 fdd$ o
solutionsde report versun logementplusadapté

5 Q| LING SiipazBpBrationnelle R Q h t (20R1),
les principales caractéristiqgues des copropriétés
potentiellement fragiles sont les suivantes
probléemes de voisinage, mauvaise isolation
thermique et phonique, dégradation des espaces
communspanneskR QI & O Sefca S dzNA =

Définition : Lescopropriétéspotentiellement fragiles
Cesdonnéessontissuesde f Q2 6 a S teRdopicpriétisBe f AQah Lafragilité R Q degpopriétéest mesuréed partir desindicateurs
suivants:

Il situationsocieéconomiquedesoccupants revenu suroccupation poidsdesfamillesmonoparentale®u famillesnombreuses

I Qualitédubati : poidsdeslogementsde qualité médiocre,

I Poidsdelavacancestructurelle(supérieursu égalea 3 ans),

Il Revenuslespropriétairesoccupants

Chaquecopropriétédu champR Q 2 6 & S $&Ibit dttfibRey une note moyenneglobalecorrespondant la moyennedesnotesobtenues
sur chacuncriteresde difficulté. A partir de leur note moyenneglobale,les copropriétéssont ensuiterépartiesdanst Q digs&catégories

suivantesA, B, C,et D, du plusfaible potentielde fragilité au plusfort. 38




Caractéristiques des copropriétés

potentiellement fragiles

Période de construction des copropriétés potentiellement fragiles Taille des copropriétés potentiellement fragiles (nombre d
Source : Observatoire des copropriétés de I'Anah logements par copropriété)
1% Source : Observatoire des copropriétés de I'Anah
0

65%
Avant 1949 m De 1961 a 1974m De 1975 a 1993m Aprés 1993 m Absence d'informatio EDe2a11 mDe 12425 « De 26 250 mDe 51 & 100 mDe 101 & 19¢
Part des propriétaires occupants parmi les copropriétes Part des locataires parmi les copropriétés potentiellement fragi
potentiellement fragiles Source : Observatoire des copropriétés de I'Anah
Source : Observatoire des copropriétés de I'Anah
3%
55%

>=0 a <=20 % B >20 a <=40 % m>40 & <=60 % m>60 a <=80 % W >80 %
>=0 a <=20 % m>20 a <=40 % m>40 a <=60 % m >60 a <=80 % m >80 %

Part de la vacance dans les copropriétés potentiellement frac Part des résidences secondaires dans les coprog
Source : Observatoire des copropriétés de I'Anah potentiellement fragiles
Source : Observatoire des copropriétés de I'Ani

64%

m>0a<=25% 1 >25 a <=50 % m>50 a <=75 % m >75 % m Absence

m>0 a<=25 % m>25 a <=50 % i Absence

39



Localisation des copropriétés

potentiellement fragiles

Copropriétés fragiles - Catégorie C

PLH de Bayeux Intercom

[ Limites d'EPCI

[ | Limites communales

Nombre de logements

par copropriété fragile

(Catégorie C)

[] Section cadastrale
De2all

B De12a25

e i ol I De26450
copropri¢tés . 27 M Det01a199

P

Al 2copropriétés. Nombre de copropriété
L gy

~

250 500 m Réalisation : MERCAT - Janvier 2022 /
— Sources : Admin Express 2020 - Observatoire des copropriétés, ANAH 2015 MERC/AT]

Copropriétés fragiles - Catégorie D

PLH de Bayeux Intercom

[ Limitesd'EPCI

Limites communales

Nombre de logements
par copropriété fragile
(Catégorie D)
[ section cadastrale
\ _ De2al1
- i aEEh (NE R Y foradda B pe1232s
‘ : : e B De 26350
B De1012199

Nombre de copropriété

3 copropriétes
" A% el Al i
0 250 500 m Réalisation : MERCAT - Janvier 2022 /
——) Sources : Admin Express 2020 -Observatoire des copropriétés, ANAH 2015 MEHC A:T-




Une concentration des logements
présentant des signes de fragilité ¢

Bayeux

Af QS Ode8ayéusintercom, 472 résidences
principales du parc privé sont considérées
comme potentiellement indignes(4,2% du parc,
une valeur légérementinférieure a la moyenne
départementalede 5%). Bayeuxconcentre ainsi
présde lamoitié du parcpotentiellementindigne
def QA Yy G SNO@wWnitAg) f A G S

La répartition des logements privés
potentiellement indignes selon la typologie

montre desdisparitésterritoriales: af QS Od¢ St f S

Bayeuxintercom,58% du PPPLorresponda des
logementsindividuels,une part bien moindre sur

la ville-centre (26%) maisnettement supérieurea

la moyenne intercommunale pour les autres
communesdu territoire (plus de 80%). De plus,

les logementsidentifiés comme potentiellement
indignes sont anciensavec 66% datant RQ I @ y {
1949 une part bien nettement inférieure sur
Porten-BessirHuppain(41%).

Presde 870 personnesoccupentceslogements
potentiellement indignes avec les
caractéristiquessuivantes :

- 60% sont des locataires,une part nettement
supérieure sur Bayeux(80%), une part bien
moindre sur les communeshors Bayeuxet
Porten-BessiiHuppain(38%),

- plusdu tiers des occupantsa 60 anset plus,
avecune part moinsélevéesur Bayeux27%)

- 58% correspondent & des ménagesR Q dzy S
personne,unepart R Q | dzluk gevéesurla
ville-centre (68%)

De plus, environ 2,2% de f QSy & $1e66 t
logementsne disposeraienipasdes élémentsde
confort de base(absencede doucheou sallede

bain), un taux inférieur & la Moyenne
départementalg2,9%).
00 ° 09
................... ,_._._._._._.-_"_..._._._._._._._._._._
Retoursdesélus -_—

Les données du PPPI (2015)

Part des résidences privées potentiellement indigne dans le parc de
résidences principales

Clo-21%
= 21-42%

. 42-53%
|

6,3-74%
Valeur moyenne de Bayeux Intercom

{2dzNDS Y 5A 3y28NIOG REBY  DASH $IzF

Signalement Habitat Insalubre
(PDLH! du Calvados) depuis 2015

Part-en-Bessin-
Huppan

it Commes Longues- Manvieux .'
sur-Mer Arromanches-
° les-Bains
Tracy- y
sur-Mer Saint-
Céme-
de-

Sully Aure Fresné

Vaucelles @ @ Sameigar. Sommeneu

o oo eGund Le Manair
Bayeux o
Barbevile oe® : Vienne-en-Bessin
gosin 3 W ® o0 Esquay-surSeulles
°

Saint-Loup-

Vaux-sur-
Hors

Sant-Martin-  Seulles
é des-Entrées
Guéran  pMonceaux-

Subles en-Bessin

Ranchy
Campigny

Arganchy Nenant

Ellon

Condé-sur-
Seulles

Chovarn
Juaye-Mondaye

Signalement Habitat
® Insalubre (PDLHI)
depuis 2015

{ 2dz2NDS Y 5Al Iy2AFNIOH RBY f DASHI SzZRB ¢

Autres chiffres clés :

Anc arxdaylrtSySyida RQKFOAGI i
selon le PDLHI du Calvados dont 18 sur Bayeux (17
situés dans le périmetre ORT)

A 11 dossierstraités par la CAFau titre de la non
décenceen 2020

A 5 Q dmyaBiéregénérale,un parcde logementsplutot bienentretenu _
A Dessituations R Q K I @égiadé dbservéesponctuellementdans le secteurrural (moyensfinanciers !

A Une communication auprés des habitants sur les aides pour la réhabilitation des logements :
I dz2 2 dzhMBufiisaate\c des difficultés a accompagnerles ménagesconcernés parfois vieillissants,

dansle recoursauxdroits

1
limitéspourréaliserlestravaux,méconnaissancdesaidesexistantes,successiorgtc.) i
1



Une concentration des logements
présentant des signes de fragilité sur
Bayeux

Poids du PPPI parmi

PPPI 2015 Population en PPPI les résidences
principales

Parc Privé Potentiellement Indigne sur Bayeux Interci8ource : PPPI 2015, FILOCOM 2017, Ministére de la transition
écologique et solidaird'aprésDGFiP

Profil du PPPI sur le territoire de Bayeux Intercom
Source : PPPI 2015

86%

74%

81%
58% 59%

68%
63%
58% 58%
550
A 52%
41%
35%
26% 27%
22%
1 2% 11%
7%

PPPI < 1949  PPPI individuel PPPl copro  PPPI locataire du PPPI (<=25 ans) PPPI 26 & 59 ans PPPI >= 60 ans  PPPI 1 pers.
parc privé

H Bayeux intercom ® Bayeux ® Port-en-Bessin-Huppain

Définition du ParcPrivé Potentiellementindigne (PPPI)

LeParcPrivéPotentiellemenindigne(PPPIestun outil de pré-repéragede logementsindignes Cettebasede donnéesconsistea croiser
la catégoriecadastraledeslogementsavecle revenudesoccupantsa partir du fichier FILOCOM2017 ici), en faisant I'hypothésequ'un
logementde moindrequalité a d'autant plusde chanced'étre indignes'il est occupépar un ménagene dépassanfpascertainsseuilsde

revenus
LePPPEstcomposé&lesrésidencegprincipalegrivéesconsidéréesomme:

A Ordinaireqcatégorie6), et occupéepar un ménageau revenufiscalderéférencanférieura 70%du seuilde pauvreté;

A Meédiocres(catégorie7) ou tres médiocreqcatégorie8), occupéegpar un ménageau revenufiscalde référenceinférieura 150% du

seuilde pauvretésoit 75%du revenumédian
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Une vacance modérée qui touche les
petites typologies et les logements de

moindre qualité

La vacanceest une notion difficile a apprehenderet | escaractéristiquesiu parc vacantpeuventlaisser
est a manier avec précaution Au-dela des données  supposer que la reconquéte du parc pourrait

INSEE,les sources fiscales (FILOCOMet LOVAC) § Q| @ @fficiie Nshns soutien/initiative incitative
permettent RQ2 0 Uy AlUSJ grand nombre  comptetenu de f QA Y LI2dedl IQY §OAS Y Yy
RQA Y T 2 NI lescaratgristiquesdeslogements  patj et du manquede confort.

vacants (forme urbaine, typologie, date de _ _ _ _
construction, confort, qualité du logement etc.). En A noter |j dzQdtti d_e mai 2022,_sur le centrewille
parallele,f Q S {prdaspérationnelleR Q h t réalisée  de Bayeux,une prime de sortie de vacancede

en 2021 sur le territoire a permis R Q | LILINKI& S f RS NS BB e k £ 2 3 Bs¥ius¢en placedans
maniére plus préciseles situationsde vacancea une 1€ cadre de £ Qh RU sur le centreville, pour
échelleplusfine et notammentdansles centresvilles  INCiter les propriétaires a remettre sur le marché

de Bayeuwwet de Port-en-BessirHuppain leurlogementinoccupé
L [ ]
Selonles fichiers FILOCOMO017, 1 278 logements SrTomrToTimrmemrmomimem s 8 y
J Retoursdesélus B8 M aq '

sont considéréscommevacantssur le territoire, lj dzQ A ! :
a QI e bgeBentsentre deux locations, comme - i
leslogementsqui sontdurablementvacantssoit7,7% | A Une concentration de la vacance !
du parc de logements Bayeuxconcentrela majorité . structurellesur Bayeux i
des logements vacants du territoire avec 851 | A Des situations de vacance observées !
logements inoccupés recensés (67% de f Q2 ¥ ¥:  ponctuellement sur de nombreuses
intercommunale) Cette vacancetouche davantagele el urales i
parcancien,de petite taille et de moindre qualité : S !
- Plus de 60% des logements inoccupés

correspondent a des appartements soit 778 '_R_e_to_u_rde_s_p;o_fe_s_s;on;le_lé' ___________ I

unités(38%pourle parcde résidencegrincipales) L def OKIF o Al G

- 45% des logements vacants sont de petites : :
typologiestype T1 /T2 (570 unités),soit une forte ' « Les logements vacants correspondent:
surreprésentatiorpar rapport au parcde RP(30%) i essentiellementa de petites typologies(type T1

- 45% du parc de logements vacants ont été : et T2) avecun confort limité. De plus, dansles !

construitsavant1915 soit 576 unités (26% pour le i centresbourgs,la majeure partie deslogements:

parcde RP) . vacants ne disposent pas RQSa L

- 5% des logements vacants, soit 60 unités,y Q2 y q extérieur Danslescommunesurales,la vacance!
aucun confort a savoir piece R Q S IchdeEfage i concerne essentiellement des logements:
central et WC (contre 1% pour le parc de RP)et . individuels» '
13% ont le confort partiel, correspondanta 168
logementsvacants(6%pour le parcde RP),

- 7% des logements vacants (93 unités) se
caractérisentpar une qualité du bati médiocre,
appartenant aux catégories cadastrales7 et 8,
médiocres et trés médiocres, une part 3 fois

supérieure acelleobservéesurlesRP(2%).

i « Il est nécessaireR QI Algs iopriétaires
: bailleurs & rénover leur logement a travers la

i mobilisationdesaidesde f AQahet de profiter de

. la dynamique insufflée par Petites Villes de
é Demain »

Caractéristiques du parc de logements vacants sur Bayeux Intercom en
comparaison avec le parc de résidences principales du parc privé
Source : FILOCOM 2017

61%

45% 45%
32%
26%
18%

13% 704
o, o) (]

[] 002 el 2
— [ ] [ |

Logements collectifsPetites typologies Parc antérieur a Sans confort Confort partiel Classement

T1/T2 1915 cadastral 7/8
43

W Résidences principales m Logements vacants



Une vacance modérée, concentrée a

Bayeux

Part de la vacance structurelle de plus de 3 ans

PLH de Bayeux Intercam

[ Limites d'EPCI

Limites communales

Part des logements vacants de
plusde 3 ans en 2019

I Moinsde 1%
B Deliz%
Bl De2:33%
Hl Plusde3 %

Pas de logement vacant de
plus de 3 ans

Nombre de logements vacants
de plusde 2 ans

N

i MERG/AT]

5 QI UaNiBhéer LOVAC*2019 297 logementssont
vacantsdepuis plus de 2 ans (logementsvacantsdits
structurels) LesdonnéesLOVACTonfirment certains
constatsobservéi-avantavec:

Une concentration des logementsvacantsdepuis
plusde 3 anssurBayeux(180unités),

53% des logements vacants structurels
correspondanta desappartements(156 unités),

Un parc tres ancien avecles 2/3 des logements
construitsavantlesannéesl1 950

13% deslogementsvacantsle sont depuis 10 ans
ou plus (39 unités),

75 % appartiennent & des personnesphysiques
(225unités)

C 2 Odza
2LISNF GA2yyStEtfS RQht! |

A Un repérage nocturne et des enquétes

g2t Sid @F oFryO0S R

domiciliaires dans des secteurs stratégiques
descentresvillesde Bayeuxet Porten Bessin
Huppainont permisde mettre en lumiére les
élémentssuivants
- [ QSEA AR SognG&cance bien
présentedanscescentralités
- Une part non négligeable de

résidencesecondairest de locations

saisonnieregnotammentsur Port-en-

BessirHuppain) qui confirme la

présencede logements occasionnels

plutdt que vacants
Une enquéte vacancereéalisée (14 réponses
exploitablessur 300 courriers envoyés)ayant
permisde validerlesprincipauxconstats
Plusieursfacteurs pour expliquer la vacance
deslogements: codt élevédesréhabilitations
/ rénovations,manque de moyensfinanciers
de la part des propriétaires / des
problématiquesde stationnement,RQl 6 & Sy
RQS a leltétebra

*Le traitement LOVAC a été créé dans le cadre du plan national
de lutte contre les logements vacants. Il est issu du croisement du
fichier 1767BISCOM et des Fichiers fonciers.

Logementidentifié commevacantdepuis2015(LOVAQ019 44
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Une OPAH déja mise en place entre 20

et 2019 pour intervenir sur le parc prive

Bayeux Intercom a souhaité mettre en place une - Mettre en valeur le patrimoine dansles centres
Opération ProgramméeR Q! Y S Ade MIQd % B X Hobrgs

(OPAH)sur la période 20142017 Cette démarche

volontaire qui a débuté en juillet 2014 et qui Lesobjectifs quantitatifs globaux de f QRAHetaient

& QA Yy a @ahd gl dofdtinuité R Q dzypBlitique les suivants(source: étude pré-opérationnelleR Qh t 1 |
RQI YSft MdetN® KiliaRdggék aiété prolongée 360 logementsoccupéspar leurs propriétaires/ 71

2 dza |j jaz281¢ logementdocatifs/ 3 copropriétésfragiles

5 QI LEaavention R Qh t 20142017 Bayeux Dansle cadredelaconvention:

Intercom,lesobjectifsaffichésétaientlessuivants: - 2937007 € RQI itk @resétaient réservees

- Luttercontrela précaritéénergétique, part Q! b! 1 X

- Traiter prioritairement les situations de mal - 639880 ¢ de crédits étaient réservésau titre du
logement(logementsndigneset nondécents), ProgrammeHabiterMieux

- Agirsurle parcdégradéou tresdégradé, - 267600€ R Q| fimarieidrescomplémentaireont

- Adapter les logements au vieillissement et au été misesen placepar Bayeuxntercom

handicapafin de favoriserle maintiena domicile,
- Favoriser f QF YSft A #8ddl fekfi@mnyances Cetteopération a permisla réhabilitation de presde

énergétiqueslescopropriétés, 300logementssurf Q S y & b ¥itbird, en5 ans
- Produiredeslogementsa loyersmaitrisés,
- Développerune offre de petits logementsadaptés Toutefois, il reste encore des besoins en
ou adaptablesa destinationdes publicsjeunesou  améliorationdef Q K I surBdyeusiintercom.
agés,

- Résorberla vacance,notamment dans le centre-
ville de Bayeux,

AflLy RS 20@ht! | HAMN
A 965 propriétaires ont pris contact avec SOLIHAdont une trés forte majorité de propriétaires
occupants

A Surles965contactsenregistrésau coursdes5 annéesdef Q h t389prapriétairesétaient éligibles
auxaidesdet Qht ! |

A Des propriétaires qui Y Q 2padidonné suite (propriétaires occupants(PO): dépassementdes
plafonds de ressources,travaux ponctuels ou ne rentrant pas dans le cadre de £ Q! b/! |
propriétairesbailleurs(PB): travauxponctuelsou ne rentrant pasdansle cadredef Q! bidydrsz
conventionnégrop basparrapportauxloyerde marché,concurrence)

A 280logementsont été réhabilitéspar leur propriétaireet 10 logementsocatifs

A Profil des bénéficiairespropriétaires occupants: des ménagesagésde 60 ans et + (50%), des
ménagesunipersonnels(47%). Des travaux qui ont majoritairement visé a réduire la facture
énergétique (187 projets inscrits au programme « habiter mieux ») et a maintenir les seniorsa
domicile(66 réalisations)

A Pourle public PropriétairesBailleurs: des projets qui ont concernéla réhabilitation compléte des

logements(10logementstrés dégradésou insalubresemissurle marché)

Plusde 5,9 millionsde travauxengagés

Plusde 3,4 millionsR Q | &dedBd@es

Un avenanta la conventionsignéen juillet 2017 comportantun volet copropriété(copropriété«La

Prairie » identifiée comme dégradée section cadastrale AT sur la carte des copropriétés

précédemmentprésentée,avecun projet R QI O O 2 Y LJa mheftife €riydiad dkBsle cadrede

tQht! 10

> >
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Dansla suite des actionsdéja menéesur le territoire,
une étude pré-opérationnellea été réaliséesur Bayeux
Intercom en 2021 avec pour objectif de quantifier et

qualifier les besoins en matiere RQl Y St AdeNJI i .

f QKF.oA G G

AfiNR QI Y S fescantlidndR Q | O&d deSia de la

population et ainsi participer & f QI G G N&auOd A ¢

territoire, deuxenjeuxforts ont été identifiés:
A Adapter le parc de logementsaux besoins
desménages
A Développer f QI { (i Niéesiéntietier /i
redynamisetescentresvilles

Ainsi, il a été proposé de mettre en place deux
dispositifssurle territoire intercommunal:

A Une OPAH« classique» de droit commun
surf QS y a &¥amhnrunesde Bayeux
Intercomat QS E Odeddénireavillesde
Bayeuxet de Porten-BessirHuppain,

A Une OPAHRU sur les centresvilles de
Bayeuxet Port-en-BessirHuppain

Auregarddesenjeuxidentifiéssurle territoire, Bayeux
Intercom a pour objectif RQ I 6 2 i¢gsRatiéslde
f Q! y8ur kes deux OPAH pour la réalisation de
travauxsurlesvoletssuivants
A Pour propriétaires occupants : volets
rénovation énergétique / adaptation des
logements/ travaux lourds sur logements
dégradés,
A Pour propriétaires bailleurs : volets
rénovation énergétique/ travaux sur les
logementsmoyennementa trées dégradés

Encomplémentdesaidesdef Q! ,Bay&uxntercom,
Bayeux et Porten-BessirHuppain apporteront des
financements supplémentairespour les deux OPAH

travaux de rénovation énergétique copropriétés,
prime a la remise sur le marché de logements
vacants miseen valeurdesfacadeset aménagements
descageR QS a O f A SN&A

Les objectifs quantitatifs et aides financieres sont
présentéspagesuivante Lesdeux OPAHont démarré
fin avril 2022

Centreville de Bayeux

1 Périmétre de 'OPAH classique (de droit

commun)

Ensemble des communes de Bayeux Intercom a
I'exclusion des centres-villes de Bayeux et Port-en-
Bessin-Huppain

[ Périmetre de 'OPAH renouvellement
urbain (RU)

Centres-villes de Bayeux et Port-en-Bessin-Huppain

Centreville de Poren
BessirHuppain

) . < AYSGNB RS f Qht ! {RU/Sburcé 2BhypudeS
sur les volets suivants : accessio dans f QI Yy OA ét om
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Le dispositif financier de 'OPAH classiqu

En accompagnement des aides Anah (réservation financiére sur 5 ans)

Enveloppe fin.

Aide (montant moyen)

Obj. Log. Aidés

Obj. Log. Aidés

Enveloppe fin.

Propriétaires occupants

Rénovation énergétique 126 1212750€ Forfait 500 €/log. 123 61500 €

Adaptation 120 486000 € Forfait 200 €/log. 75 15000 €

Dégradation 18 414000 € 10% (3500 €) 15 52500 €

Sécurité / salubrité 7 63000€ ..
Propriétaires bailleurs

Rénovation énergétique 3 59500€ 10% (3000 €) 3 9000 €

Dégradation lourde 3 63000€ 10% (4500 €) 1 4500 €

Dégradation moyenne 5 62500 € 10% (3000 €) 1 3000 €

Sécurité / salubrité 1 15000€
Copropriétés

MaPrimeRénovCopro 18 lots 67 500€
Accessibilité parties communes | 1 copro 10000 €
TOTAL 2488250 € 145500 €

Synthese de 'OPAH classique

Obj. Log. Aidés

Enveloppe fin.

Aide (montant moyen)  Obj. Log. Aidés

Enveloppe fin.

Propriétaires occupants

Aides Anah 250 [ 2175750 € 213 129000€
Dispositif complémentaire = o o ” 5000 €/logement 15 75000€
Accession dans |'ancien

Propriétaires bailleurs

Aides Anah 5 16 500 €
Dispositif complémentaire = 2000 € /logement 10 20000 €
prime sortie de vacance

Copropriétés

Aides Anah

Dispositif complémentaire = 500 €/lot 10 5000 €
rénovation énergétigue

Dispositif complémentaire = 4500 € / immeuble 3 13500 €
cages d'escalier

Dispositif complémentaire = 3000 €/ immeuble 5 15000 €
facades i

TOTAL 2488250 € 274000 €

ho2aSOGATa

I ¥ F A OK S/ASourdd dBsyeux ditercoml  Of

I &aAlj dzS
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En accompagnement des aides Anah (réservation financiére sur 5 ans)

Obj. Log. Aidés Enveloppe fin. Aide (montant moyen) Obj. Log. Aidés  Enveloppe fin.
Propriétaires occupants
- Rénovation énergétique 44 406000 € Forfait 500 €/log. 42 21000€
- Adaptation 40 162450 € Forfait 200 €/log. 25 5000€
- Dégradation 7 161000 € 10% (3500 €) 5 17 500 €
- sécurité / salubrité 3 27000€ v

g

Propriétaires bailleurs

- Rénovation énergétique 12 228000 € 10% ( 3000 €) 12 36000 €
- Adaptation 3 52500€ ..
- Dégradation lourde 17 357000 € 10% (4500 €) 15 67500 €
- Dégradation moyenne 10 125000 € 10% (3000 €) 5 15000 €
- sécurité / salubrité 4 60000 € o WW
- Transformation d’usage 5 62500 € /Zﬂ%%%?f/fd???//f%%%%%fﬁ /Z%Zﬂ%%%j/ﬁ%
Copropriétés
P, - B

- Précarité énergétique 102 lots 487500 € o
- Facad 72 lots (12 ) | 90000€ g2

acades ot (1< copros i
- Accessibilité parties communes | 5 copro 50000 € //////////7 //////////%////7
TOTAL 2268950 € 162 000 €

Synthése de 'OPAH renouvellement urbain

Bayeux Intercom Bayeux Port-en-Bessin-Huppain
Obj. Log. | Budget Aide collectivité Obj. Log. | Budget Obj. Log. Budget Obj. Log. Budget
Propriétaires occupants

Aides Anah 85 756 450 € 72 43 500 €

Dispositif complémentaire
= Accession dans |'ancien

2500 €/logement BIC 10 25000 €
3000 €/logement villes 6 18 000 € 4 12 000 €

Propriétaires bailleurs

Aides Anah 51 885 000 € 32 118 500 €

Dispositif complémentaire
= prime sortie de vacance

2000 €/logement BIC 30 60 000 €
3000 €/logement villes 25 75000 € 5 15000 €

Copropriétés

Aides Anah 627 500 €

33 lots 16 500 € 12 lots

Dispositif complémentaire 500 €/ lot

= rénovation énergétique

Dispositif complémentaire 4500 € /immeuble 4 18 000 €

= cages d’escalier

Dispositif complémentaire 3000 € /immeuble 9 27 000 € 3 9000 €
=facades
TOTAL 2268950 € 247 000 € 154 500 € 42 000 €

hoaSOGATa | FFRAOKSUCce 1BAydzNIntereomt | |
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PLH Bayeux Intercom

DES DIFFICULTES DE PARCOURS
RESIDENTIEL EN GRANDE PARTIE LI
MARCHE IMMOBILIER TENDU




Une forte tension sur le marché de

t QF 00SaaArzy

La carte ci-contre (veille octobre 2021), issuedu
site Meilleursagentsom met en évidenceles prix
moyensdu marchédef QI O Odaristi ® 2 yaO A Sy
f QS Odégnaiteinéntale Lesprix les plus élevés
seconcentrentsurf QF 3 3 f 2d¢ Saddetlsir 2 Y
le littoral.

Situéau nord-ouestdu départementdu Calvados,
Bayeux Intercom présente des prix de marché
moins élevés pour les biens anciens (source :
immobiliersnotaireg :

1 Pourune maison: prix médiande 230000
(260 00Ce surle département)¢ 250000 €
surBayeux

1 Pourun appartement: environ1 900 K Y u
(2700 Kk Ypeaur le département) ¢ 2 000
€ K wBayeux

Lesprix affichés sur Internet sont en decades
valeurs observéessur le terrain a la fois par les
agencesmmobiliereset lesélusdu territoire.

De plus, ces prix médians masquent des
disparités territoriales notables au sein du
territoire  intercommunal les prix  sur
f QF 33t 2 ¥eS Rdydud & \sur la frange
littorale étant plus élevés que sur le reste du
territoire  (déclinaison territoriale en pages
suivantes)

5 Q dzidhiere générale, la demande est bien

supérieure a f Q 2 FuFIdldBrritoire, traduisant

une tension notable surle marchédef QI 0QS&aaizy
EnquelquesannéesJe nombrede biensa vendre

a fortement diminué alors |j dzQ Rayalléle, le

nombre de demandesne cesse RQl dz3Y Sy & SNJ
Cette tension sur le marché de la vente a été

amplifiéeavecla crisesanitaireett QI G G Mt OG A BA G S
territoire vis-a-visR Q deifeStéleplusurbaine

De plus, les prix ont fortement augmenté ces Source : Meilleursagents.co
derniéres années,de f Q 2 N&+#2386 en 3 ans

selonlesdiresR Q I O (urSconstatérroborépar

leschiffresDVRDemandede valeursfonciéres)

Lorsde la veilleimmobiliere (Octobre2021),ily Q |
été recensélj dzQ d@mftdinede biensa la vente
sur le territoire, principalement  sur

f QF 33t 206 Bayduxidbra Igs 2/3 sont des
maisonsindividuelleset 1/3 correspondenta des
appartements

50



